Forslag til VAs generalforsamling 19. maj 2026

Forslag:

VAs generalforsamling onsker, at det i VA bliver tilladt at anvende ejerskabserklceringer i
forbindelse med individuelle raderetsarbejder.

Inden nceste ordincere generalforsamling skal bestyrelsen udarbejde et forslag til, hvordan man
konkret kan arbejde med ejerskabserkiceringer. Der skal laves forslag til bade en formular og en
procedure.

Generalforsamlingen foreslar, at dette laves i samarbejde med beboere i de afdelinger, der onsker
indfort brug af ejerskabserklceringer i deres afdelinger.

Begrundelse:

Vi lever i en tid, hvor der er megen opmarksomhed péa genbrug og baredygtighed i byggeriet. Det
ber ogsé galde “de smé og nare ting” i et alment boligbyggeri, som f.eks. raderetsarbejder. VA er
kendt som en almen boligorganisation, der har vaeret fremsynet bdde med deres byggerier og med
arbejdet med beboerdemokrati herunder baeredygtighed. Onsket er, at VA endnu engang skal
udfordrer den stramme og desverre almindelige fortolkning af Almenlejeloven og
Driftsbekendtgerelsen og understotte beboerne med en mere fleksibel administration af
lovgivningen, og give beboerne mulighed for selv at tage ansvar for udformningen af deres
boligomradet og sikre genbrug og baeredygtighed i deres dagligdag. Ved at godkende brugen af
ejerskabserkleringer understotter VA aktivt den udvikling, som er pd vej frem i andre almene
boligorganisationer.

Da ejerskabserkleringer ikke er en del af den nuverende lovgivning, sa kraver det en politisk
beslutning at indfere dem.

Réderetten giver beboerne i en almen bolig mulighed for at preege boligen, sadan som han/hun
onsker at bo. Disse losninger vil vare tilpasset boligen (ude og inde) og de kan for nye tilflyttere
vaere en fordel at kunne overtage. Samtidig undgar man ressourcespild ved at fjerne gode lasninger.
Den enkelte boligafdeling beslutter, hvad der ma laves af rdderetsarbejder, hvilke krav der er til
disse, herunder om de skal reetableres ved fraflytning eller om de kan forblive som en del af
boligen.

Sadan som BO-VEST i dag administrerer raderetsreglerne, si betaler beboeren etableringen af
forandringen og beboeren palaegges et minedligt vedligeholdelsesgebyr, nar rdderetsarbejdet er
godkendt. Ved genudlejning lejes boligen ud med denne forandring mod en hejere husleje
(vedligeholdelsesgebyret). Lobende vedligeholdelse (maling, olie, rengering o.lign.) pahviler
beboeren, medens fornyelse pdhviler afdelingen. Det er denne fornyelse, vedligeholdelsesgebyret
skal deekke.

Ejerskabserklaringer betyder, at beboeren selv vedligeholder og fornyer raderetsarbejdet dvs. at der
ikke skal betales vedligeholdelsesgebyr og at det kan overdrages pd samme vilkar til tilflytter under
forudsatning af, at arbejdet er godkendt og vedligeholdt, og at tilflytter forstér, hvilke vilkér
han/hun er forpligtet af og gerne vil overtage det tilbudte.
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Birthe Y. Nielsen, medlem af GAB
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Baggrundsmateriale til forslag om ejerskabserklaringer:

Beboermeodet pa Galgebakken d.24.februar 2026 har enstemmigt vedtaget, at GAB og
Réderetsudvalget skal arbejde videre med at fa indfert brug af ejerskabserkleringer pa
Galgebakken.

Raderetsudvalget har allerede i forbindelse med udarbejdelse af Galgebakkens Raderetskatalog
arbejdet med at fa godkendt brug af ejerskabserklaeringer, men det ville BO-VEST ikke acceptere.
Vi besluttede 1 forste omgang at fa vedtaget et Raderetskatalog og s senere arbejde videre med
ejerskabserkleringer. Flere boligselskaber har truffet en politisk beslutning om at gennemfore
ejerskabserklaringer for at fremme tidens enske om baredygtighed og genbrug.

Da det lovgivningsmassigt ikke er entydigt understettet, at man kan gere brug af
ejerskabserklaringer, sa kraever brugen en politisk beslutning, som skal treffes af VAs
generalforsamling eller VAs bestyrelse.

Hvad er en ejerskabserklaring

En ejerskabserklering er et dokument, hvor en beboer (fraflytter) overdrager i og udenfor boligen
udferte og godkendte individuelle raderetsarbejder og evt. diverse losere tilpasset boligen til en
anden beboer (tilflytter). Udformningen af ejerskabserklaeringen skal vaere godkendt af
boligorganisationen og skal sikre, af afdelingen og boligselskabet er uden forpligtelser i forhold til
de i ejerskabserklaringen omhandlede effekter og forhold.

Ejerskabserklaeringen betyder, at beboeren selv vedligeholder og fornyer raderetsarbejdet dvs. at
afdelingen IKKE overtager raderetsarbejdet, at der ikke skal betales vedligeholdelsesgebyr og at det
kan overdrages pa samme vilkér til tilflytter under forudsetning af, at arbejdet er godkendt og
vedligeholdt, og at tilflytter forstar, hvilke vilkar han/hun er forpligtet af og at han/hun gerne vil
overtage det tilbudte.

Erkleringen skal underskrives af begge parter og opbevares i boligens sagsmappe. !
Ejerskabserkleringen skal ligge klar inden fraflytningssyn. Fraflytter skal ved opsigelsen gore
opmarksom p4, hvilke raderetsarbejder, der findes tilknyttet boligen. Drejer det sig om lasere, sé
skal disse enten vare lette at fjerne midlertidig f.eks. et skab, der kan rykkes ud fra vaeg, et teeppe,
der er rullet sammen eller fastgorelsen skal veere fuld synlig f.eks. en blomsterhylde pa rekverk. 2

Hvorfor gnsker vi ejerskabserkleringer

Vi lever i en tid, hvor der er megen opmearksomhed pa genbrug og baredygtighed i byggeriet. Det
mener vi ogsé ber gelde ”de smé og nere ting” 1 et alment boligbyggeri, som f.eks.
raderetsarbejder. Her teenker vi pa brugen af den individuelle raderet, hvor beboerne enten forbedrer
eller forandrer deres bolig. Hvis det er en forbedring, som beboeren gennemforer, sa er
ejerskabserklaeringer indirekte en del af denne aftale, da forbedringer ikke skal fores tilbage ved
fraflytning og tilflytter skal betale til omkostningerne ved det udferte raderetsarbejde, hvis det ikke
er nedskrevet pa fraflytningstidspunktet.

Hvis det er en forandring, sd kan der enten vare krav om reetablering eller raderetsarbejdet kan
forblive 1 boligen ved fraflytning. Sddan som BO-VEST administrerer rdderetsreglerne, sa betaler
beboeren etableringen af forandringen uden mulighed for godtgerelse og beboeren pélegges et
manedligt vedligeholdelsesgebyr, nar raderetsarbejdet er godkendt. Ved genudlejning lejes boligen
ud med denne forandring mod en hgjere husleje (vedligeholdelsesgebyret). Lobende

! Eksempel pa ejerskabserklaring fra AL2Bolig (her kaldt overdragelseserklaring) Bilag 1.
2Se eksempler bilag 4.



vedligeholdelse (maling, olie, rengering o.lign.) pahviler beboeren, medens fornyelse pahviler
afdelingen. Det er denne fornyelse, vedligeholdelsesgebyret skal deekke.

Galgebakkens raderetsudvalg har veret i forbindelse med andre almene boligselskaber, der bruger
ejerskabserklaringer og her snakket med Danmarks Almene Boliger (BL). BL kunne oplyse, at de
fik stadig flere henvendelser omkring ejerskabserklaeringer.

Vi har over flere omgange snakket med formanden for AL2Bolig og deres jurist. De arbejder med
ejerskabserklaeringer/overdragelseserklaeringer. De er begge klar over, at den almindelige
fortolkning af Almenlejeloven og Driftsbekendtgerelsen ikke entydigt understotter
ejerskabserklaringer, men fortolkningen er ikke domstolsprevet, sa derfor har de valgt at gere, hvad
der er bedst for lejerne og 1 tidens dnd dvs. understotte beboerdemokrati, baeredygtighed, genbrug
og mindre bureaukrati.

Ud fra disse dreftelser teenkte raderetsudvalget forst, at hvis vi bare ventede 10 ar, sa ville
raderetserkleringer blive brugt mange steder i den almene boligsektor og sikkert ogsd i VA. Men da
beboerne flyttede tilbage fra genhusningen, og vi fik indblik i de forste sager om raderet, specielt
hvor meget der blev opkraevet i vedligeholdelsesgebyr, sé var disse belab af en si urimelig storrelse,
at vi blev nedt til at reagere.®> Det stottede beboermedet op om.

Vi mener, at det mé veare et enske for hele VA, at det bliver muligt at arbejde med
ejerskabserklaeringer. Derfor dette forsalg pa generalforsamlingen 2026.

Galgebakken som boligomrade

Galgebakken blev bygget med den tanke, at beboerne skulle pdvirke ikke bare det sociale liv, men
ogsé vare aktive i udformningen af de fysiske omgivelser.* Dette har beboerne taget til sig. De har
brugt bebyggelsens sarlige arkitektur, der abner op for kontakt beboerne indbyrdes til at prege
udearealerne. Saddan ensker vi ogsa i fremtiden at bruge vores bebyggelse og vi ensker, at det skal
ske pa den nemmeste made for vores beboere og for administrationen (mindre administration af
ekstraopkravninger).

Langt de fleste af VAs boligafdelinger har radderetsregler og alle VAs tat-lave boligafdelinger har
samme behov for indretning af udearealerne.

Det, der skal kunne overtages af nye beboerne, er godkendte individuelle rdderetsarbejder bade ude
og inde og de tilpassede indretninger inde 1 boligen, som fraflyttere ikke kan anvende andre steder.
Vi har samlet nogle eksempler.’ Der skal ikke veere penge mellem beboerne i forbindelse med
ejerskiftet. Onsker tilflytter ikke at overtage raderetsarbejdet eller diverse losere, sa skal fraflytter
sorge for rydning af boligen og udearealerne.

Det videre arbejde.

VA er kendt som en fremsynet almen boligorganisation med et aktivt beboerdemokrati. Forslaget
vil betyde, at VA skal udfordrer den stramme og desverre almindelige fortolkning af
Almenlejeloven og Driftsbekendtgerelsen og understotte beboerne i en mere fleksibel
administration af lovgivningen, som giver beboerne mulighed for selv at tage ansvar for
udformningen af deres boligomrade og sikre genbrug og baredygtighed i vores dagligdag.

Bilag 1: Eksempel pa ejerskabserklering fra AL2bolig.

3 Se eksempel pa vedligeholdelsesgebyr. Bilag 2.
*Se klip fra Hvidbogen” Bilag 3.
® Se eksempler Bilag 4



Overdragelseserklaering

Overdragalse af de nedenstidende effekter forudsatter, st Boligerganisationan modtager den
underskrevne blanket senest 14 dage for fraflytningssynet,

@nskes overdragelse af effekter, der ikke er anfert i denne blanket, skal disse behandles pé et forsyn
for fraflytningssynet, Bestilling af forsyn kan ske via driftslinjen.

Boligorganisationen bekraefter modtagelsen af blanketten til bade indflytter og fraflytter. Den endelige
godkendelse af overdragelsen sker ved frafiytningssynet.

Effekter, der overdrages til indflytter og som ma blive i boligen:

[T] Opvaskemaskine/vaskemaskine/tarretumbler og kole/fryseskab
Opvaskemaskinan ma blive i skabet, men bide vand og el skal afinstalleres. Da synsmanden kan ikke
syne vaeggen bag eller gulvet under accepterer indflytter med sin underskrift, at vaere Incforstdet mec at
overtage evt. mislighold og den fremtidige forpligelse Uil vecligehold af disse flader,
Pizcering af vaskemasking, terretumbler o kele/fryseskab aftales med Driftscanteret.
Indfiytter skal have installation af opvaskemaskine, vaskemaskine og terretumbler godkend! efter
Ingflytning.

[T] storre klsedeskab
Da synsmanden kan ikke syne vaaggen bag eller gulvet under skabet accepterer indflytter med sin
underskrift pd denne dlanket, at vaere indforstdet med at overtage evt. mislighold og den fremtidige
forpligelse til vediigehold af disse flacer.

Effekter, der skal fijernes fra boligen og evt. kan opbevares i pulterum/skur eller indbygningsskab
{hvis dette eri boligen).

D Lamper (Vi anbefalsr st besiag og selve lampen nadiages, de dar | modsat fala, ikks il blive malet bag disse, avt,
uggiftar til atdsakning vil bilve opkreevet hos fraflytier)

[] Garginer (vi snbefaler at besisg og gardinsteengsr nedtsges, da der i modsat fald, ikke vil blive malet bag disse, ev1.
vagiftar til sfdsskning wi biive opkrasvst hos fraflytter)

[] Persienner (Vianbsfais: at beslag nedtagss, do dar i modsat fald, ikke vl blive malet bag disse, evt. udgifter ti
afdaskning vil biive opkraavet hos frafiytter)

D Spejle (Vi anbefaler at beslag nedtages, da der i modsat fald, ikke vil blive maier bag dizse, evt. udgifter bl afdsekning
vil blive opkraevet hos frafiytter)

[:] Knageraakker (v anbefaler at beslag nedtages, ds der | modsst fald, ikke vil bilve mslet bag dises, svt. udgiftar til
afdskning vil bitve opkrasvet hos frafiytter)

D Taepper (da gulvet skal vaerst gyniigt under synet, sksl taeppes flernas helf fra boligen)

[T1 Mobler/mindre skabe {(da guive o viegge skal vasrer syniige under synet, skai disse flernes heit fra boiigen)

Effekter udenfor boligen

Hvis der overdrages rideretsarbejder som fremgér af afdelingens réderetskatalog med
reetableringspligt og hvor beboeran selv star for den lebende vedligehcldelse, overtager indflytter
denne forpligtelse og vil fa tilladalse tilsendt | forbindalse med indflytningen.

Arbejder der overdrages, skal noteres pa disse linjer:



Hvis du @nsker at overdrage raderetsarbejder, som Ikke fremgar af réderetskatalog, skal dette anske
behandies pa et forsyn.

Arbejder der onskes overdraget, skal noteres pa disse linjer:

Mindre effaktar kan efter aftale blive | haven/skuret.
[T] sandkasseflegehus
[] Parasol/havemebler/krukker

[] Greessidmaskine/haveredskaber

Gyldighed og ansvarsforhold

Denne blanket er kun gyldig, nér den er underskrevet af begge parter og bekreeftet modtaget af
Driftscenteret,

Boligorganisationen er lkke part i aftalen. Eventuelle uenigheder meliem frafiytter og indflytter
vedrerende eksempelvis stand, overtagelse eller gkonomi er Boligorganisationen uvedkommende.

Det er fraflytters ansver at sikre, at boligen er tilgeengelig for syn, og at effekterne ikke hindrer synet.
Frafiytter pAtager sig ansvaret for eventuelle omkostninger til afdsekning eller flytning af effekter m.m.

Dato og underskrift - fraflytter:

Indflytter overtager effekterne og forpligter sig til at fierne disse ved fraflytning. Ansvar fer
vadligenoldelse pahviler indflytter.

Indflytter er desuden indforstdet med, at ved overtagelse af de ovenfor anferte effekter patager man
sig det fulde ansvar for reparation af eventuelle skader pé lejemélets bygning eller evrigt inventar, som
maétte vaere forérsaget af det overdragne indbo.

Dato og underskrift - indflytter:




Bilag 2:

To konkrete eksempler, der fik udvalget til at sige, at det var helt vildt, hvad BO-VEST opkraver.

Lysettes hegn.
Lysette har segt om at sette et hegn op om forhaven. Fra gavl ud til streede 390 cm langt og 160 cm

hejt og mod straede 230 cm langt og 120 cm hejt. Setter hun dette op, sa skal hun betale 55kr. om
maneden til vedligeholdelse=reparation og fornyelse Det er 660 kr. pr. ar, 6.600 pa 10 ar eller
33.000 kr. pa 50 ar.

Lysette og hendes nabo har ogsé segt om at satte hegn 1 forarealet ved indgangsderene. 300 cm
langt vinkelret pd vaeg og 120 cm hejt. Til dette opkraeves af hver 15 kr. om maneden til
vedligeholdelse. Det er 360 kr. 1 alt om aret, altsa 180 kr. til hver. Ialt 3.600 pa 10 ar eller 18.000 kr.
pa 50 ar.

Lysette bor i en C-2 lejlighed, der koster 6.046 kr. om méneden. Hendes husleje vil stige med 70 kr.
om méaneden pga. vedligeholdelsesgebyret til eget betalt hegn dvs. 1,2 %

De 10 ar er valgt, fordi det er den anbefalede normale levetid. De 50 ar er alternativt valgt, fordi det
er den konstaterede levetid for hegn pa Galgebakken. Oprindeligt var det meningen, at vi efter
genhusningen skulle vende hjem til vores over 50-ar gamle hegn.

Et overslag over, hvad vi=galgebakkebeboerne forventes at skulle indbetale til vedligeholdelse af
plankevarker.

Hvis beboerne i 1/3 af alle boliger opsetter plankevark =200 boliger, sa vil der blive indbetalt
0.168.000 kr. om aret. I vores langtidsbudget satter vi 15.000 kr. af om aret til vedligeholdelse af de
af Galgebakken opsatte plankevarker, som er 180 cm hgje. Alle boliger har flere fag
Galgebakkehegn.

Fliser som tilvalg:

I forbindelse med renoveringen kunne vi velge forskellige ekstraarbejder til. Hvis vi har valgt noget
til, sa skal vi betale vedligeholdelsesgebyr. For nogle af tilvalgene, der er forbedringer
(kekkenerne), skal der ud over et ekstra vedligeholdelsesgebyr betales for den ekstra
anskaffelsespris svarende til reglerne for kollektiv rdderet. Har man valgt fliser 1 forhaven, sa skal
man betale14 kr. om méneden i vedligeholdelsesgebyr og dermed 168 kr. om aret. Ikke seerligt
meget, men hvis 200 boliger har faet lagt fliser, sa betales 33.600 kr. om aret. Her har vi i
langtidsbudgettet til vedligeholdelse af alle fliser pa Galgebakken afsat 75.001 kr. om é&ret.




Bilag 3:

Fra ”Galgebakken” udgivet af Vridsleselille Andelsforening 1973 (Hvidbogen)




Bilag 4: Eksempler
Indenders:
Blomster hylder.

Monteringen kan umiddelbart synes og
godkendes

Persienne og rullegardin.
Monteringen kan umiddelbart synes og
godkendes




Lampe. Skab.

Oph&nget kan nemt skrues af og Skabet kan nemt lgftes af pahaengsbreettet.
monteringen kan umiddelbart synes og Braettet kan skrues af og det kan

godkendes. konstateres, af skruehullerne er boret i
fugekryds uden at skade fliser
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Udendeors:

Det vil forst og fremmest vare hegn, men
ogsa fliser, terrasser, regnvandstender,
cykeloverdekninger o.lign.

Disse skal overholde reglerne og vaere
godkendte,



