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Vridsloselille

Andelsboligforening afholder

Ordineer generalforsamling
Tirsdag den 19. maj 2026 Kkl. 19.00

| Musikteatret, Storebio, Bibliotekstorvet 1-3, Albertslund

Program
18.40-19.00 Indskrivning
19.00- Generalforsamling

Dagsorden for ordinzer generalforsamling
Godkendelse af forretningsorden for generalforsamlingen
Valg af 2 dirigenter

Valg af referent

Valg af stemmeudvalgsformand

Godkendelse af dagsorden

Afleeggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning
Godkendelse af foreningens reviderede regnskab for 2025
Godkendelse af foreningens budget for 2027

9. Indkomne forslag

10. Valg af bestyrelsesmedlemmer

11. Valg af suppleanter

12. Valg af revisor

13.  Eventuelt

N O s L=

Adgang og stemmeret
Adgang til den ordinaere generalforsamling har medlemmer af boligorganisationen, disses myndige
husstandsmedlemmer samt ansatte.

e Stemmeret har kun bolighavende medlemmer og andre myndige i husstanden.

e Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens starrelse.

e Stemmesedler udleveres pa den ordingere generalforsamling mod forevisning af dokumentation
som bolighavende i VA. Dokumentation kan vaere sygesikringsbevis/sundhedsbevis eller doku-
mentation for betalt husleje.

Materiale

Fra den 12. maj 2026 vil materialet til den ordinzere generalforsamling veere
tilgzengeligt pa BO-VESTs hjemmeside bo-vest.dk.

Desuden kan materialet afhentes pa ejendomskontorerne eller hos BO-VEST
inden for de normale abningstider.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

VRIDSL@SELILLE ANDELSBOLIGFORENING

Stationsparken 37, 2600 Glostrup, tIf. 88 18 08 80, e-mail: bo-vest@bo-vest.dk
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Indledning

2025 har i hgj grad veeret et udviklings-
ar for VA. Vi har taget vigtige skridt i
arbejdet med at gennemfare en raekke
renoveringsprojekter, som fortsat er et
centralt omdrejningspunkt for organi-
sationen. Samtidig har vi styrket vores
fokus pa, hvordan beboerdemokrati og
feellesskab kan udvikles pa tvaers af
VA's afdelinger. Parallelt hermed har

vi viderefgrt indsatsen for at sikre en
robust skonomi og fremtidssikre vores
boligafdelinger gennem malrettede hen-
leggelser.

Udviklingen har ikke kun handlet om
mursten og gkonomi, men 0gsa om sam-
arbejde. Vi har arbejdet malrettet med
at styrke erfaringsudvekslingen og sam-
menhaengskraften pa tvaers af organisa-
tionen. Det tvaergaende samarbejde er
en afgerende forudsaetning for, at vi kan
lykkes bade med den daglige drift og
den langsigtede udvikling af VA.

Udvalgene driver udviklingen

i VA

Kontaktudvalget og Verdensmalsudval-
get har ogsa i ar spillet en central rolle i
udviklingen af VA's strategiske retning.
Kontaktudvalget har veeret et vigtigt
bindeled mellem afdelingsbestyrelserne,
administrationen og VA's bestyrelse,

og udvalgets moder og droeftelser har
bidraget til en styrket dialog og koordi-
nation pa tveers af organisationen. Ver-
densmalsudvalget har i Igbet af aret sat
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fokus pa baeredysgtighed i praksis ved
at omsaette FN's Verdensmal til lokale
handlinger. Arbejdet har understottet

den grenne retning i VA og skabt ram-
mer for, at beboere kan engagere sig i
bade milje- og faellesskabsorienterede
indsatser.

Flles leering og inspiration ved
konference om beboerdemokrati
| oktober afholdt VA en konference om
beboerdemokrati, hvor afdelingsbesty-
relsesmedlemmer, udvalgsmedlemmer
og frivillige deltog i en dag med oplaeg,
dialog og erfaringsudveksling. Konfe-
rencen satte fokus pa, hvordan bebo-
erdemokratiet kan udvikles og styrkes

i en tid, hvor bade VA og den almene
sektor star overfor udfordringer og nye
muligheder.

Gennem oplaeg, spargsmal og gensidig
inspiration udtrykte deltagerne stor op-
bakning til at fastholde beboernes beslut-
ningskompetence og styrke udviklingen
af beboerdemokratiet, sa det fortsat er
relevant, levende og tilgengeligt for flere.
Konferencen blev dermed ikke blot en
erfaringsudveksling, men et afsaet for nye
idéer og fornyet motivation til at styrke
engagementet i VA's boligafdelinger.

Ungedemokrati i Askerad

Den motivation og de perspektiver, der
kom frem pda konferencen, afspejler sig
0gsd i de konkrete initiativer, VA arbej-

der med. Blandt andet pilotprojektet om
ungedemokrati i Askergd, som for alvor
er gaet i gang. Formalet med projektet
er at give unge mellem 14 og 17 ar en
reel platform for indflydelse, hvor de
kan formulere deres egne perspektiver
pa trivsel, aktiviteter og udviklingen i
boligomradet. For at sikre en staerk for-
ankring samarbejder projektet teet med
bade afdelingsbestyrelsen, driften og de
boligsociale medarbejdere i Askerod. |
VA tror vi pa, at inddragelsen af unge er
et vigtigt skridt mod et mere levende og
inkluderende beboerdemokrati. Erfarin-
gerne fra projektet vil veere veerdifulde
i det videre arbejde med at styrke de-
mokratiske deltagelsesformer i hele VA.

Kommunalvalg og nyt
samarbejde i Albertslund

Arets kommunalvalg farte til borg-
mesterskifte i Albertslund, hvilket
markerer begyndelsen pa en ny fase

i samarbejdet mellem kommunen og
VA. Vi ser frem til at indlede et godt og
konstruktivt samarbejde med bade den
nye borgmester og den nye kommunal-
bestyrelse, og vi glaeder os til at vide-
reudvikle de feelles indsatser for vores
boligomrader. Et solidt og konstruktivt
samarbejde med kommunen er afgaren-
de for udviklingen af vores boligomra-
der, bade socialt, skonomisk og fysisk.

Tak til alle, der har bidraget til
VA's aktiviteter i 2025
Det forgangne ar har vist, at udvikling
i VA skabes i feellesskab. De fremskridt,
vi har gjort i lgbet af aret, er resultatet
af et stort engagement fra mange sider.
Afslutningsvis skal der lyde en stor
tak til alle beboere, frivillige, samar-
bejdspartnere og medarbejdere, som
gennem aret har bidraget med tid, en-
gagement og idéer. Jeres indsats er
afgerende for, at vi sammen kan videre-
udvikle VA og skabe levende, trygge og
baeredygtige boligomrader.

Vinie Hansen
Formand
Vridslaselille Andelsboligforening



Regnskabet for 2025 viser et overskud
pa 552.542 kr. Belgbet overfares til ar-
bejdskapitalen.

Resultat for 2025

Overskuddet skyldes primeert feerre
personaleudgifter samt flere renteind-
teegter. Dette modsvares delvist af flere
udgifter til mader, IT-licenser og ny-
hedsbreve.

Arbejdskapitalen udger ved udgangen
af 2025 11.013.898 kr. inkl. arets resul-
tat. Det svarer til en disponibel arbejds-
kapital pa 2.273 kr. pr. lejemalsenhed.

VA's bidrag til BO-VEST's administra-
tion var i 2025 pa 4.304 kr. pr. lejemal-
senhed. Herudover betaler afdelingerne
et bidrag til VA, som udgjorde 453 kr.
pr. lejemalsenhed i 2025.

Afdelingerne
| regnskabsaret 2025 har der varet
overskud i 15 af VA's 16 afdelinger.

Resultaterne i afdelingerne skyldes
en raekke forskellige forhold. Faelles for
flere afdelinger er dog, at de har haft
feerre udgifter til ejendomsskatter, ren-
holdelse og almindelig vedligeholdelse
samt flere renteindtzegter.

| regnskaberne for de enkelte afde-
linger fremgar det pa hvilke poster, der
er afvigelser fra budgettet. Regnskaber-
ne kan hentes pa de enkelte ejendoms-
kontorer eller i administrationen.

Det er muligt at hente en kopi af VA's
arsregnskab pa bo-vest.dk.
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* Robiniélunden

or VA er det afgerende at have
et klart og retvisende billede af
boligforeningens klimaaftryk.

En vaesentlig del af dette aftryk

stammer fra det feelles forbrug af vand,

varme og el i boligafdelingerne - og
netop derfor er det ikke nok blot at
seette indsatser i gang. Det er mindst
lige sa vigtigt at kunne folge dem teet,
opgore resultaterne pa en ensartet

made og se, om de tiltag, der gennemfo-

res, faktisk gar en forskel over tid.
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Med blikket rettet mod fremtiden
er VA derfor pa vej mod et nvyt, feelles
rammeveerk for arbejdet med baeredyg-
tighed og klimaaftryk. Rammevaerket
hedder AlmenKompas og er udviklet i
samarbejde mellem centrale akterer i
den almene boligsektor. Det samler feel-
les malepunkter og viden i én samlet
struktur og leegger dermed grundstenen
til en mere sammenhaengende baere-
dygtighedsrapportering.

i
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Kernen i vaerktgjet er 20 faelles ma-
lepunkter, som omhandler miljg, sociale
forhold og ledelse. For beboerne bety-
der det, at arbejdet med bzeredygtighed
bliver mere konkret og gennemsigtigt.
Det kan for eksempel vaere lettere at
folge, hvordan det feelles energiforbrug
udvikler sig, hvordan der arbejdes med
trivsel og faellesskab, samt hvordan be-
slutninger bliver truffet.

-
--lt.'-"""“-_::'1 |

et

C R



| praksis kan varktejet anvendes pa
flere niveauer i VA. For beboerne kan
opgarelsen af data gere det nemmere at
se, hvilke omrader der med fordel kan
arbejdes med for at gore den enkelte
boligafdeling mindre klimabelastende.

| bestyrelses- og udvalgsarbejdet giver
det et samlet overblik over, hvordan VA
arbejder med de baeredygtighedsindsat-
ser, der er beskrevet i malsatnings- og
handlingsprogrammet 2024-2028.

KI.IH.I!.
INDSATS

Det geelder for eksempel falgende om-
rader:

« Energiforbrug
Feelles malepunkter for el- og var-
meforbrug pr. m* gar det muligt at
folge udviklingen over tid og malrette
indsatser, der kan reducere forbruget.
For beboerne kan det betyde lavere
udgifter og et mindre klimaaftryk.

1? PARTHERSKABER

FOR HANDLING

« Biodiversitet
En mere ensartet made at male ind-
satser i grenne omrader pa gor det
lettere at vurdere, hvad der virker,
og hvordan naturtiltag udvikler sig i
boligafdelingerne. Det styrker grund-
laget for at prioritere tiltag, der bade
gavner biodiversiteten og opholds-
arealerne.

« Lokalt fallesskab
Et bedre overblik over sociale indsat-
ser gor det lettere at folge deres ef-
fekt og udvikle aktiviteter, der styrker
tryghed, engagement og faellesskab i
boligafdelingerne.

Med et mere ensartet datagrundlag bli-
ver det lettere for VA at falge udviklin-
gen i forbrug og klimaaftryk pa tveers af
boligafdelingerne. Det styrker mulighe-
derne for at dokumentere indsatserne,
prioritere de rigtige tiltag og treeffe
beslutninger pa et oplyst og gennem-
skueligt grundlag. Samtidig bliver resul-
taterne lettere at formidle til gavn for
bade beboere og samarbejdspartnere.

For VA rummer AlmenKompas der-
med et tydeligt fremadrettet potentiale.
| takt med stigende krav til abenhed,
dokumentation og ansvarlighed bliver
evnen til at arbejde malrettet og dat-
adrevet med baeredygtighed stadig vig-
tigere. Her kan AlmenKompas fungere
som et faelles kompas, der understatter
VA's strategiske retning, tydeligger prio-
riteringerne og styrker dialogen med
omverdenen om den langsigtede udvik-
ling af boligafdelingerne. m
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Vi sparer op, sa huslejen
ikke Igber lobsk

rbejdet med at styrke den
feelles opsparing, ogsa kaldet
henlaeggelserne, i afdelingerne
fortseetter. Pengene gar til ved-
ligeholdelse og fornyelse af bygninger
0g udearealer. Det drejer sig om alt
fra tage og vinduer til belaegninger og
installationer. Nar vi sparer op i tide,
er vi bedre rustet til at handtere frem-
tidens fzelles udgifter uden pludselige
0g store huslejestigninger.

Siden 2022 har vi haft et teet fokus
pa udviklingen. Baggrunden er skaer-
pede lovkrav til, hvor grundigt afdelin-
gerne fremover skal planlzegge deres
vedligeholdelse, hvilket @ger behovet
for opsparing. Det har imidlertid vaeret
vaesentligt for VA, at dette ikke alene
blev lgst gennem huslejestigninger.
Derfor folger vi arligt op pa, om afde-
lingerne reelt @ger opsparingen, 0g om
det sker pa en made, der er gkonomisk
baeredygtig for beboerne.

Nadr tallet i kolonnen "Huslejeandring i henlaeggelser" er hgjere end "Huslejestigning”, betyder det,
at afdelingen har eget sin opsparing mere end huslejen er steget - der er med andre ord fundet

besparelser andre steder i budgettet.

Afdeling

Huslejezendring
i henlaeggelser

Huslejestigning

Toften 1,13% 11,41%
Laehegnet 1,47% 10,00%
Banehegnet 521% 0,20%
Kanalens kvarter 2,34% -13,07%
Vest 0,00% 3,44%
Blokland 3,29% 6,16%
Beek/Fosgarden 2,37% 3,23%
Galgebakken 0,24% -2,51%
Hyldespjeeldet 0,75% -5,06%
Askerad 2,90% 13,41%
Gadekaeret 2,13% 1,27%
Gregnningen 2,38% 2,05%
4 Nord 1,94% 5,86%
4 Syd 3,63% 1,54%
4 Reaekke 3,27% 0,84%
Robinielunden 0,00% 0,69%
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13 afdelinger oger deres
opsparing i 2026
Tallene fra budget 2026 viser en positiv
udvikling. 13 afdelinger har aget deres
opsparing, og for mange er det sket
uden starre huslejestigninger. 5 af de
13 har eget opsparingen med mere end,
hvad der svarer til en huslejestigning pa
5 procent.

De tre afdelinger, der har oget op-
sparingen mest, er Toften, Laehegnet og
Askerad - alle med stigninger pa over



10 procent. Alligevel er huslejen kun
steget med henholdsvis 1,13, 1,47 og
2,90 procent. Det har veeret muligt, for-
di afdelingerne tidligere har haft over-
skud, som nu kanaliseres direkte over i
opsparingen.

Tre afdelinger har haft et mindre
fald i opsparingen. Det skyldes, at de i
ar ikke som tidligere bruger et gammelt
overskud til at gge henlaeggelserne eks-
traordineert.

Positiv tendens over fire ar
Kigger vi pa hele perioden fra budget
2023 til og med 2026, holder den posi-
tive tendens. 7 afdelinger har gget op-
sparingen mere end huslejen er steget
over de fire ar tilsammen.

4 Syd skiller sig ud: her har en starre
renovering reduceret det fremtidige
vedligeholdelsesbehov, og opsparingen
er derfor sat ned. Renoveringen har til
gengaeld trukket huslejen op over perio-
den, hvilket afspejler de samlede om-
kostninger ved helhedsplanen. m
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Tabel: Samlet udvikling siden budget 2023

Afdeling

Toften
Laehegnet
Banehegnet
Kanalens kvarter
Vest

Blokland
Baek/Fosgarden
Galgebakken
Hyldespjeeldet
Askerad
Gadekaeret
Grenningen

4 Nord

4 Syd

4 Raekke

Robinielunden

]

sy

Finat]

< L

Samlet siden budget 2023
AKK. Huslejeendring
i henleeggelser

Samlet siden budget 2023

AKK. Huslejestigning

2,63% 15,08%
6,86% 17,00%
12,36% 8,70%
10,65% 0,72%
0,00% 9,71%
7,60% 11,29%
7,66% 3,82%
-0,81% 1,45%
5,32% 2,51%
10,03% 17,35%
10,79% 6,18%
9,14% 3,80%
8,00% 2,62%
17,47% -1,64%
4,15% 8,32%
4,70% -2,39%

Fakta

For at henlaeggelser vurderes passende,
skal der efter et retvisende langtidsbudget
veere tilstreekkelig opsparing til at vedli-
geholde alle bygningsdele efter det reelle
behov.

Langtidsplaner viser de planlagte udgifter
til drift, vedligehold og fornyelse af byg-
ninger, udearealer installationer i terraen
mm. Langtidsplanerne udarbejdes normalt
af ejendomslederen eller driftschefen og
forelzegges afdelingsbestyrelsen.

Boligafdelingers langtidsplaner skal hvert
5. ar granskes af et eksternt radgivnings-
firma. Granskningerne skal dokumentere,
om afdelingerne henlaegger passende, som
beskrevet i Bekendtgarelse om drift af
Almene boliger §60-64.

VA ARSBERETNING 2025



Status pa malsatnings-
og handlingsprogrammet

2025 har VA taget vigtige nye skridt i arbejdet med
verdensmalene. De nye initiativer bygger videre pa
malsaetnings- og handlingsprogrammet 2024-2028
og viser, hvordan verdensmalene kan omsaettes til
konkrete handlinger, der skaber vardi for bade beboerne

0g organisationen.

Med en stzerkere lokal forankring og et bredere sam-
arbejde pa tvaers af afdelinger og frivillige arbejder VA
malrettet pa at skabe baeredygtige og levende bolig-

afdelinger.

| VA arbejdes der primaert med folgende seks verdens-
mal, og du kan laese om resultaterne fra 2025 her.

VA har fortsat
arbejdet for at
styrke den granne
omstilling i bolig-
omraderne. Flere
afdelinger har taget
store skridt mod et
lavere energiforbrug med nye, energi-
effektive lgsninger som efterisolering
samt udskiftning af vinduer, dare og
ventilationsanlaeg. Det gaelder blandt
andet Toften, Laehegnet/Narreland, Gal-
gebakken og Blokland, hvor moderni-
seringerne forventes at give maerkbare
energibesparelser. Det er forventningen,
at Laehegnet/Narreland med renove-
ringen vil ga fra at veere en af de mest
energiforbrugende til en af de mest
energieffektive afdelinger i VA.
| Askerad har man besluttet at gen-
nemfare et stort varmeprojekt, som er-
statter et gammelt og ineffektivt ringled-
ningssystem med et nyt, hajisoleret fjern-
varmesystem. | Albertslund-afdelingerne
er fiernaflaesning af vandmalere blevet
indfort, sa leekager og unormalt forbrug
hurtigere kan opdages.
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Indsatserne for at
udvikle trygge, in-
kluderende og bae-
redygtige boligom-
rader har ogsa fyldt
meget i arets lob. Et
vigtigt hejdepunkt
er pilotprojektet "Ungedemokrati i alme-
ne boligomrader”, hvor unge i Askerad
nu er med til at forme udviklingen af de-
res boligomrade. VA har desuden afholdt
en konference om beboerdemokrati, som
samlede repraesentanter fra mange afde-
linger og gav ny inspiration til arbejdet
med feellesskab og inddragelse.

Larlinge pa VA's byggesager

LA

-0
4

Antallet af boliger med oget tilgzen-
gelighed er steget i flere af VA's afdelin-
ger, hvilket vil gare det lettere for bebo-
ere med sarlige behov at blive boende
i deres narmilje. | Blokland er der
opfart 44 tilgengelighedsboliger, i Lae-
hegnet/Narreland er der etableret 5 og i
Toften etableres der 11 nye boliger med
gget tilgaengelighed. | Robinielunden |1
arbejdes der ligeledes med planer om at
opfare tilgeengelighedsboliger. | 4 Syd
er bade et nyt beboerhus og et senior-
bofzellesskab pa vej, som skal styrke
sammenholdet i mange ar frem.

VA har gennem flere ar prioriteret at ansaette elever og lzerlinge i organisa-
tionen og betragter det som et vigtigt bidrag til at uddanne den kommende
arbejdsstyrke. Pa bade byggesager og ejendomskontorer skaber VA rammer
for praktisk lzering, der gavner de unge under uddannelse samtidig med, at

organisationen styrkes af de unges engagement og nye perspektiver. | bygge-
sagerne har Galgebakken bidraget med 9 lzerlingearsvaerk og Toften har bi-
draget med 8. Blokland har bidraget med 7,5 laerlingearsvaerk i 2025. VA ser
lzerlinge som en vigtig investering i bade lokalsamfundet og den fremtidige
faglaerte arbejdsstyrke.
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Affaldssortering og
genbrug har vaeret
centrale fokus-
omrader i 2025.
Verdensmalscente-
rets kampagne har
vaeret pa bespg i 6
Vest, Hyldespjzldet, 4 Raekke, Blokland
0g Bxk-/Fosgarden, hvor bade beboere
og frivillige har faet ny viden om sor-
tering og korrekt handtering af affald.
Samtidig har Kanalens Kvarter haft et
samarbejde med Vestforbraendingen om
affaldssortering i afdelingen, hvilket har
styrket den lokale indsats yderligere.

| Hyldespjaeldet er arbejdet med en
ny genbrugsgard og tilherende vaerk-
sted i fuld gang, og ambitionen er at
skabe rammer for bade upcycling og
feellesskab. | Askerad er en ny gen-
brugshal abnet, hvor frivillige hjeelper
beboerne med sortering.

Verdensmalsudvalget har afholdt
mede om affaldssortering med rundvis-
ning pa Galgebakkens genbrugsgard og
tojbyttebod. Efterfalgende var der erfa-
ringsudveksling om drift og udvikling af
genbrugsgarde pa tveers af afdelingerne.

Gadekeeret

Etableringen af la-
destandere er en
central indsats i
malsaetningspro-
grammet og under-
statter en styrket
klimaindsats. Det
stigende antal elbiler betyder, at flere
beboere eftersparger nem adgang til
opladning teet pa hjemmet, og for at
imadekomme dette og fremme en mere
klimavenlig transportform yder VA gko-
nomisk statte til opseetning af ladestan-
dere i afdelingerne. | 2025 er der opsat
i alt 22 nye ladestandere i afdelingerne,
herunder ti i Gadekaeret, otte i Askerad
og fire ladestandere i Bak-/Fosgarden.

| 4 Syd er der anlagt sedumtage, som
bade gger biodiversiteten og hjeelper med
at handtere regnvand. Dette er et godt
eksempel pa, hvordan grenne lgsninger
bliver teenkt ind i nye byggeprojekter.

Projekt "Ind i det granne” har fort til
etableringen af skovbund, frugttreeer,
baerbuske samt blomster- og urtebede
i fire afdelinger. Tiltagene har samlet
set bidraget til at oge biodiversiteten
i afdelingerne. Laes mere om projektet
pa side 12-13.

1 KLIMA-
INDSATS

—

Naturen i boligom-
raderne spiller en
stadig starre rolle,
0g VA har gjort en
malrettet indsats
for at skabe mere
biodiversitet og
nye, gronne oplevelser for beboerne.
Udvalg og beboere deler pa hvert ver-
densmalsudvalgsmade erfaringer om alt
fra nyttehaver til kvasbunker, sedum-
tage og vilde bede.

Grognningen og Gadekaeret har i lgbet
af aret oprettet udeudvalg, som arbej-
der for at udvikle de grenne omrader
0g oge biodiversiteten.

Grgnningen har faet tildelt 16.671
kroner fra VA's Grgnne Fond til at an-
legge et vildengsbed, og Banehegnet
har besluttet at plante nye bede ud
mod S-toghanen, som de seger finan-
siering til gennem bade eksterne fonde
0g VA's Grgnne Fond.

Antal afdelinger med
etablerede ladestandere

6

5

1

| h -

2022 2023 2024 2025

SIDEN 2022 ER ANTALLET AF AFDELINGER MED
ETABLEREDE LADESTANDERE STEGET FRA EN TIL SEKS,
HVILKET BETYDER, AT DET NU ER OVER EN TREDJEDEL
AF VA'S AFDELINGER, DER TILBYDER DERES BEBOERE,
AT KUNNE OPLADE ELBILER.

Endelig har VA
styrket sine part-
nerskaber med
bade kommuner
og lokale aktarer.
Der er indgaet en
ny udlejningsaftale
med Ishgj Kommune for at skabe en
mere balanceret beboersammensaetning
i Gadekeret, og samme afdeling har
0gsa etableret en fzelles sundhedsind-
sats med kommunen.

VA har i samarbejde med Albertslund
Kommune igangsat en undersggelse af
muligheden for at give barnefamilier
fortrinsret til udvalgte boliger. Formalet
med at give barnefamilier fortrinsret til
nogle boligtyper er, at VA kan skabe en
mere balanceret beboersammensatning.

Inspireret af de gode erfaringer med
samdrift i VA, har Kanalens Kvarter og 4
Nord taget de indledende skridt til at un-
dersage muligheden for et feelles drifts-
samarbejde mellem de to afdelinger.

1 PARTMERSKABER

FOR HAKDLING
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Nar natur og fellesskab
gar hand i hand

ed et langsigtet fokus pa

baeredygtighed, beboer-

demokrati og staerke felles-

skaber satte fem boligafde-
linger i 2025 gang i projektet "Ind i det
grenne”. Sammen med projektleder Tine
Senderby gik de pa opdagelse i, hvad
der sker, nar det grenne, det sociale og
det organisatoriske liv teenkes sammen
som én helhed.

Foto Andreas Bro ™

PROJEKTGRUPPEN | 4 RAKKE.
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Mere natur

Projektet tog afseet i en voksende er-
kendelse af, at vores boligomrader
spiller en vigtig rolle i at styrke biodi-
versiteten. Nar vi giver plads til mere
vild natur og hjemmehgrende planter,
skaber vi ikke kun bedre betingelser

for insekter, fugle og smadyr, vi skaber
ogsa nye rammer for faellesskab og triv-
sel for beboerne.

SCAN QR KODEN
OG DYK NED |
PUBLIKATIONEN OM
"IND | DET GR@NNE"




BORNENATUR | GADEKARET.

Konkrete resultater i fem
afdelinger

| projektet skabte hver afdeling sit eget
udviklingsforlab, hvor granne og sociale
formal blev tankt sammen.

Gadekaret etablerede Barnenatur, der
gennem naturoplevelser som flager-
mussafarier og undersggelser af livet i
sgen skabte nye faellesskaber mellem
barn, foraeldre og naboer.

4 Raekke omdannede en tom plads i
afdelingen til et grant madested med
frugtbuske, blomster og veegmaleri
skabt i teet dialog med naboerne.

Banehegnet anlagde to jordhaje med
hjemmehgrende planter og brugte en
fotoudstilling til at forbinde beboernes
minder med nutidens udvikling.

Grenningen anlagde en lund med frugt-
treeer, krydderurter og baerbuske ud-
viklet i et forbilledligt samarbejde mel-
lem beboere, drift og eksterne fagfolk.

Hyldespjeeldet brugte projektet til at
genstarte udearealerne efter en krae-
vende renovering og skabte en ny
skovbundsbiotop i teet dialog med be-
boerne omkring hajen.

Erfaringer, der styrker bade

naturen og fellesskabet

En steerk organisering var den

baerende ramme i projektet.

Forlabene viste, at:

« Tidlig inddragelse af lokal
drift giver bedre anlag, starre
ejerskab og mere robust ved-
ligehold.

« Gode samarbejder med eks-
terne aktarer, f.eks. naturcentre
0g gartnere, giver bade faglig
kvalitet og nye perspektiver.

« Feelles forteellinger om natur
og faellesskab styrker beboer-
nes opbakning til granne inve-
steringer.

Erfaringerne viser, at udvikling af
gronne omrader indgar i en starre
sammenhang, hvor mennesker,
gkonomi, stedets karakter og
organisering pavirker hinanden
og tilsammen former resultaterne.
Pa tvaers af forlebene blev det
tydeligt, at naturen ikke blot er et
fysisk anleeg. Den er 0gsa en ram-
me for mader, samtaler, identitet
og feellesskab.

SE SMA FILM OM
PROJEKTERNE HER:

Et staerkt fundament for
fremtiden

"Ind i det grenne” demonstrerer, at
beboere, udvalg og drift kan skabe et
velfungerende samarbejde, som bade
styrker udviklingen af de grenne om-
rader og relationerne mellem dem,

der arbejder med dem. Dertil kan nye
organiseringsformer gare at beboere,
der ikke normalt deltager i afdelingens
udvikling, far lyst til at deltage. For VA
giver projektet et solidt fundament

for at fortsaette arbejdet med granne
initiativer, der bade skaber trivsel, fael-
lesskab og baeredygtig drift i vores bo-
ligafdelinger. m

Projektet blev stattet af Nordea-fonden.
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A har gennem flere ar arbejdet
malrettet med boligsociale ind-
satser i afdelinger med kom-
plekse udfordringer. Indsatserne
har styrket forebyggelse, tryghed og be-
boernes muligheder for uddannelse og
beskaftigelse. | 2025 har dette resulte-
ret i betydelige fremskridt. Askerad er
blevet fjernet fra parallelsamfundslisten
0g Bxk-/Fosgarden er fjernet fra listen
over forebyggelsesomrader som en del
af omradet Albertslund Nord.

| Askerad har denne situation en
seerlig stor betydning, da omradet el-
lers ville veere blevet udpeget som
omdannelsesomrade med krav om re-
duktion af familieboliger til 40 procent
gennem nedrivning, salg eller ombyg-
ning af eksisterende lejemal.

Udviklingen i Askergd er resultatet
af et vedvarende og teet samarbejde
mellem VA, afdelingsbestyrelsen, Greve
Nord Projektet, Greve Kommune 0g
ovrige lokale aktarer. Der er arbejdet
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helhedsorienteret med indsatser, der
styrker beboernes tilknytning til ud-
dannelse og arbejdsmarkedet. Et cen-
tralt initiativ har vaeret en 9. klasse
malrettet beboere over 25 ar, som har
givet voksne mulighed for at afslutte
deres grundskole og dermed skabe et
bedre grundlag for videre uddannelse
og beskaftigelse. Samtidig er der ydet
stotte til danskundervisning, fritidsjob
og anerkendelse af udenlandske ud-
dannelsespapirer, hvilket har gjort det
muligt for flere at bringe deres faglige
kompetencer i spil pa arbejdsmarkedet,
blandt andet inden for sundhedsomra-
det.

Tryghedsarbejdet har ogsa haft en
central rolle, hvor samarbejdet med
Midt- og Vestsjaellands Politi har bidra-
get til lavere kriminalitet og oget tryg-
hed. Desuden er der investeret i for-
bedringer af boliger og faellesarealer,
som understatter en stabil og positiv
udvikling i hverdagen.

Baek-/Fosgarden

| Baek-/Fosgarden har en tidlig og
malrettet forebyggende indsats bidra-
get til at fastholde en positiv udvikling.
Her har fokus veeret pa sociale indsat-
ser, styrket beboerinddragelse og taet
samarbejde med lokale institutioner og
Albertslund Boligsociale Center. Szerligt
indsatser for barn og unge samt sy-
stematiske tryghedstiltag har haft stor
betydning.

At Albertslund Nord, og dermed
Baek-/Fosgarden, er fjernet fra listen
over forebyggelsesomrader understre-
ger betydningen af en konsekvent og
langsigtet forebyggende indsats. Samlet
set viser erfaringerne fra Askergd og
Baek-/Fosgarden, at boligsocialt arbejde
kraever vedholdenhed, klare mal og
steerke samarbejder. For VA er resulta-
terne et vigtigt afseet for det fortsatte
arbejde med at udvikle trygge og vel-
fungerende boligomrader. m



Aret der gik i afdelingerne

Toften (Afd. 51)

Helhedsplanen, der blev igangsat i

april 2024, fortseetter efter planen.
Renoveringen omfatter alt fra moderne
badeverelser og kokkener til altaner,
vinduer, efterisolerede gavle og helt nye
tage. | forbindelse med arbejdet er
beboerne blevet midlertidigt genhuset.
De skaerpede regler for asbesthandte-
ring har forleenget tidsplanen en smule,
men projektet skrider stat fremad. Den
forste blok er allerede taget i brug, og
de nyrenoverede boliger er blevet madt
med stor begejstring fra beboerne. Blok
6 star nu feerdig, og blok 5 forventes
klar til indflytning i foraret 2026.

Lehegnet/Norreland (Afd. 52)

| sommeren 2025 kunne Laehegnet/Nar-
reland fejre afslutningen pa en omfat-
tende helhedsplan. Afdelingen har med
helhedsplanen faet et laft med udskift-
ning af facader, vinduer og dare. Dertil
er der kommet nye radiatorer og alle bo-
ligerne er blevet sikret mod radon med
et nyt ventilationsanlaeg. Fem boliger er
ombygget til tilgaengelighedsboliger og
istandsat med nye gulve, kakkener og
badeveerelser. Over vinteren 2025/2026
vil der blive malt for radon i fire boliger
for at kontrollere at niveauet er ned-
bragt til de tilladte vaerdier. Projektet
forventes afsluttet i 2026.

Afdelingen vedtog i 2024 et driftsfael-
lesskab med AB-afdelingen Solhusene og
Blokland, hvilket har givet besparelser
pa budgettet for 2025 og sikret, at det
grenne arbejde nu udferes af egne folk

med stor faglighed og fleksibilitet i lgs-
ningen af arbejdsopgaverne.

Banehegnet (Afd. 53)

Afdelingen har sat et flot punktum for
renoveringen af vinduesskodderne. Af-
delingen forsegte at renovere de eksi-
sterende skodder af trae, men fandt ikke
en lgsning der kunne give et tilfredsstil-
lende resultat. Derfor valgte afdelingen
at erstatte de gamle treeskodder med
nye i aluminium, og projektet blev af-
sluttet i 2025.

Samtidig er der anlagt nye bede
foran petanguebanen ved fzellesloka-
lerne. Projektet blev delvist finansieret
af fondsmidler og realiseret gennem en
stor indsats fra beboerne. Beboerne har
veeret aktive med sociale arrangemen-
ter, blandt andet faellesspisning og en
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Laehegnet

fernisering i vaskeriet med billeder fra
dengang Banehegnet blev bygget, hvil-
ket skabte god opbakning og faellesskab.

Kanalens Kvarter (Afd. 55)
Efteraret 2025 bed pa en vigtig mile-
pzl: helhedsplanen blev godkendt af
beboerne og organisationsbestyrelsen
og er nu Kklar til at tage fart i 2026 med
udbud og planlaegning. Helhedsplanen
samler op pa de udestaender, der ikke
blev handteret i den farste helhedsplan,
f.eks. nye badeveerelser. Samtidig rettes
der op pa utetheder og der udskiftes
til et nyt varmeanlaeg. Herudover bliver
en raekke passager mellem bygningerne
opdateret, sa de bliver mere attraktive
for beboere.

Afdelingens gard 1 har faet et loft
med en ny pergola og blomsterkummer,

Kanalens Kvarter
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hvilket har skabt et mere indbydende
og attraktivt uderum for beboerne. Der-
til har ejendomskontoret i samarbejde
med Albertslund Boligsociale Center
gennemfart et sundhedstjek af boliger-
ne i afdelingerne.

Aret har veeret fyldt med sociale
aktiviteter. Der blev afholdt fastelavn,
0g beboere har hver maned deltaget i
Ren Kanalgade, hvor der samles affald i
omradet og afsluttes med faellesspisning
i et af afdelingens lokaler. Ved en fami-
lieaften bidrog barn fra omradet med
idéer til et nyt veegmaleri, som blandt
andet kom til at rumme en monsterkat
og en drage.

6 Vest (Afd. 56)
Afdelingen har haft fokus pa vedligehol-
delse med service pa dare og vinduer og
pudsning af ovenlysvinduer. Der er etab-
leret flere grenne gardmiljger, og den
feelles skraldegard, som deles med AB
Vest, er blevet renoveret og optimeret.
En stor opgave venter dog: facaderne
er slidte og star for en udskiftning, da
de er begyndt at forvitre. Facaderne er
alle asbestholdige, hvilket fordyrer ud-
skiftningen. Administrationen har i 2025
veeret i gang med at undersage hvilke
muligheder der er for at opna stotte
fra Landsbyggefonden til udskiftning af
facaderne, sa afdelingen ikke skal finan-
siere hele projektet af egne midler.
Afdelingsbestyrelsen og frivillige har

6 Vest

traditionen tro afholdt fastelavn samt
flere andre aktiviteter i labet af dret i
beboerhuset, hvilket fortsat bidrager til
et aktivt og inkluderende feellesskab.

Blokland (Afd. 57)
| Blokland er arbejdet med den store
helhedsplan fortsat gennem hele 2025.
Bade blok A, B og C er nu feerdigreno-
verede og blev i 2025 taget i brug af
beboerne, som i stort omfang er flyttet
tilbage til deres istandsatte boliger. Pa
trods af store vanskeligheder med at
handtere bade beboerparkering, byg-
gearbejder og affaldshandtering pa det ' | 1S JIII
forholdsvis lille areal, sa har det ved i i | =
feelles hjzelp kunnet lade sig gore. Det ST
igangveaerende renoveringsarbejde kon-
centrerer sig nu om den lange blok F og
istandseettelse af de udvendige arealer.
| december blev det gronne areal ved to
af de lave blokke faerdiggjort, hvilket er
et positivt skridt i projektet.

For at styrke faellesskabet under re-
noveringen har der vaeret flere hyggeli-  ERAAESIRESESS
ge fellesspisninger mellem beboerne og o
handvarkerne, hvilket har bidraget til
en god stemning trods de mange foran-  Baek-/Fosgarden (Afd. 58)
dringer. Selvom aret har veeret praeget Arbejdet med planlaegningen af den
af ombygning og midlertidige gener, er kommende helhedsplan er fortsat i
afdelingen godt pa vej mod at blive en 2025. En justeret helhedsplan, som

moderne og forbedret afdeling og drif- vurderes at vaere mere realistisk at
ten glaeder sig til at byde alle beboere gennemfare indenfor den gkonomiske
hjem i en opdateret og attraktiv afde- ramme, blev vedtaget for afdelingen.
ling i 2027. Pa den baggrund er der gennemfort for-

16 VA ARSBERETNING 2025




handlinger med radgiveren, og projekte-

ringen er nu genoptaget. Malet er at kom-
me sa langt i processen, at helhedsplanen

kan pabegyndes i midten af 2027.

Der er gennemfort draenrenovering i
den farste af afdelingens otte kaeldre, og
arbejdet fortsaetter med én kaelder om
aret. Derudover er to smabernslegeplad-
ser mellem blokkene udskiftet.

Afdelingen har haft et aktivt ar med
frivilliggalla, fastelavn, markedsdag og
juletraestaending til glaede for beboerne.

Galgebakken (Afd. 59)
Renoveringen skrider frem, og etape

4 ud af 5 etaper blev afleveret i som-
meren 2025. Ved arets udgang var der
kun et delomrade, Galgebakken Sgnder,
under udfarelse.

Sagen er grundet forsinkelser og
mange ekstraarbejder blevet kraftigt
forgget i gkonomi. Administrationen
matte sdledes pa et informationsmade
i december meddele, at den udmeldte
husleje vedtaget ved sagens skema B
ikke lzengere var tilstraekkelig og be-
boerne desvaerre kunne se frem til en
yderligere huslejestigning. | forbindelse
med overskridelsen pa ca. 900 mio. kr.
af renoveringsbudgettet, har BO-VEST
forhandlet med Landsbyggefonden, som
nu forventes at yde omkring 610 mio.
kr. i supplerende statte. Denne statte

skal sikre, at huslejen fortsat kan holdes
pa niveau med sammenlignelige boliger
i Albertslund og omegn. Det forventes,
at helhedsplanen afsluttes i sommeren
2026, hvorefter afdelingen overgar til
almindelig drift.

Som en del af forbedringerne er be-
boerhuset blevet udvidet med et min-
dre selskabslokale samt et vaerksted til
brug for de kreative udvalgsgrupper.
Galgebakken kunne i 2025 fejre sit 50-
ars jubilzeum. Jubileeumsfesten er dog
udskudt og planlaegges afholdt i efter-
aret 2026.

Hyldespjldet (Afd. 60)
Efter helhedsplanens afslutning i 2024
blev udskudte arbejder feerdiggjort i

Galgebakken

starten af 2025. Afdelingen har dog vae-
ret udfordret af vandskader fra nyreno-
verede tage, og arsagen er lokaliseret til
tagets murkrone. En midlertidig lasning
forventes i starten af 2026, sa de be-
rorte beboere kan fa genoprettet deres
boliger. Derefter skal der findes og ud-
fores en permanent lgsning pa problem-
stillingen.

| drets lgb er der udfert asfaltrepara-
tioner pa stierne, gennemfart service pa
vinduerne, og p-pladserne har faet nyt
grus. Der er desuden godkendt en gen-
plantningsplan fra radgiver, som igang-
seettes i januar 2026. Den nye materia-
legard er under opfarelse og forventes
feerdig i maj 2026.

| den tidligere leegeklinik er der i
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Askerad

2025 etableret Boghylden og Tojhylden
samt et gaesteveerelse som beboerne
kan leje, hvilket har vaeret en stor suc-
ces. | en anden bygning er der etableret
et feelles maderum for alle udvalg plus
forskellige vaerksteder hvor der kan
arbejdes med tree og maleri og andre
kreative udfoldelser. | september blev
der afholdt en velbesagt sensommerfest
i afdelingen.

Askerod (Afd. 61)
2025 har varet et ar med bade ud-
vikling og staerkt faellesskab i Askerad.
Aret begyndte med en fejring af afdelin-
gens 50 ars jubilaeum, hvor bade barn
0g voksne deltog i en dag med aktivite-
ter, feellesspisning og musik.

| august blev en ny storskraldsord-
ning introduceret. Frivillige vejledere
hjzlper beboerne med korrekt sorte-
ring, og genbrugshallen er blevet en
stor succes. Ordningen har samtidig
forhindret en potentiel huslejestigning
pa 1,3 mio. kr. arligt. Pa budgetmadet i
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september blev kakkenprojektet vedta-
get, og arbejdet starter i 2026. | novem-
ber blev den nye legeplads indviet med
svaevebane og saroverskib for barnene.
En betydelig milepzel kom 1. decem-
ber, hvor Askerad blev fjernet fra paral-
lelsamfundslisten. hvilket er et resultat
af et teet og malrettet samarbejde mel-
lem Greve Nord Projektet, Greve Kom-
mune, VA's bestyrelse, BO-VEST og afde-
lingsbestyrelsen. Indsatsen fortszetter,
sa afdelingen pa sigt ogsa kan udga af
Boligministeriets forebyggelsesliste.

Gadekaret (Afd. 62)

Efter en naje registrering af alle indven-
dige ventilationsanlaeg, blev arbejdet
med genopretningen af anlaeggene om-
sider sat i gang i foraret 2025. Arbejdet
med genopretningen i den enkelte bolig
er ganske omfattende, men heldigvis er
entreprengren langt de fleste steder ble-
vet modtaget af positive beboere, som
ser frem til, at deres ventilationsanlaeg
bliver istandsat. Genopretningen af de

udvendige anlaeg igangseettes i 2026.

En af drets storste @ndringer i ude-
omraderne er, at afdelingen i maj 2025
opsagde aftalen med den eksterne leve-
rander og selv overtog driften. Forma-
let er at skabe starre fleksibilitet og et
steerkere ejerskab til omraderne, hvilket
forventes at give positive resultater de
kommende ar. Der er desuden gennem-
fort tre undersegelser af bl.a. tag, ror i
krybekaldre og facader, som skal danne
grundlag for enten en ny helhedsplan
eller en driftsstottesag.

Afdelingen har igen haft et aktivt
ar med en lang raekke arrangementer,
herunder fastelavn, loppemarked, Sankt
Hans, tur i zoologisk have og juletraes-
fest. Der afholdes desuden manedligt
banko, og omradet har endnu en gang
lagt areal til Stafet for Livet.

Grenningen (Afd. 65)

Afdelingen har i 2025 faet et Iaft med
udskiftning af treevaerket pa gelaendere
0g omkring trapperne, efter der var ble-



vet konstateret rad. Hovedderene i Lan-

garden er ogsa blevet malet og star nu
skarpe og velholdte. | forbindelse med
afdelingens deltagelse i projekt "Ind i
det grenne”, er der etableret en gran
lund med 12 frugttraeer, vilde blomster
0g krydderurter samt runde banke og
en skulptur af en skildpadde.

Der er i afdelingen gennemfart ud-
bud for kekkenudskiftning. Der blev
arbejdet hurtigt og allerede i slut no-
vember stod et prevekakken klar. Pro-
jektet kares i to etaper. Etape 1, som er
halvdelen af afdelingen, forventes at
sta feerdig medio 2026. Etape 2 er de
resterende boliger og forventes at sta
feerdig medio 2028.

Afdelingen har igen i ar afholdt en
velbesagt sommerfest med aktiviteter,
god mad og banko, som fortsat er et
populaert faellesskabstiltag.

4 Nord (Afd. 66)

| lgbet af aret har der i 4 Nord veeret et
saerligt fokus pa at forskenne omradet
gennem ny beplantning. Ejendomskon-
toret bruger ogsa en del tid pa rade-
retssager, da flere nye beboere @nsker

at etablere pergolaer og leegge fliser i
deres haver. Afdelingen ser frem mod
2026, hvor der forventes udlagt ny
asfalt som en del af arbejdet efter hel-
hedsplanen.

4 Nord har, ligesom 6 Vest og 4 Syd,
en udfordring med slidte, asbestholdige
facader, der langsomt forvitrer. Admini-
strationen har derfor i 2025 undersogt
om der kan opnas statte til udskiftning
af facaderne, sa afdelingen ikke skal
finansiere hele projektet af egne midler.

4 Syd (Afd. 67)

4 Syd markerede i 2025 sit 60 ars ju-
bileeum med en velbesagt sommerfest.
Afdelingen har i arets lgb feeldet fem
store treeer ud mod Albertslund Bjerget
samt 16 traeer pa @rnens parkerings-
plads. | Hanens kvarter er der anlagt et
starre stenbed, og cirka 300 nye planter
er blevet sat, hvilket har givet omradet
et markant laft. Projektet til opfarelse
af beboerhuset ligger nu klart til det
videre forleb mod opfarelsen, idet bade
beboerne, organisationsbestyrelsen og
Albertslund Kommune har godkendt
projektet. Ligeledes har seniorbofeel-

lesskabet ogsa faet godkendelse til
igangsaettelse af arbejdet hen mod op-
forelse. Som bidrag til finansieringen af
beboerhuset er der opnaet tilskud fra
Social- og Boligstyrelsens fortetnings-
pulje. Begge projekter vil blive udbudt
sammen i 2026.

4 Rekke (Afd. 68)

| 4 Rekke er der blevet etableret ny
belaegning samt opfart to nye legehuse
med broer og rutsjebane, som giver et
loft til legepladsomradet. Afdelingen har
desuden afholdt halloweenfest, banko
og feellesspisning i beboerhuset i arets
lob. En aktiv gruppe frivillige beman-
der fortsat genbrugsgarden, hvor de
vejleder beboerne i affaldssortering og
genbrug.

Plankevaerket i 4 Raekke skal ud-
skiftes, da den lgsning som blev valgt
under helhedsplanen, har vist sig ikke
at holde. Projektet finansieres af regule-
ringskontomidler fra Landsbyggefonden,
hvilket betyder at projektet ikke vil fore
til en huslejestigning for beboerne. Pro-
jektet tager et ar at gennemfore og op-
startes i begyndelsen af 2026. @
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VA’s afdelinger 2025
e s

Toften* 98 900 kr. 1,13% 910 kr. 1.926 kr.
Laehegnet 21 971 kr. 1,47% 985 kr. 1.596 kr.
Banehegnet 192 885 kr. 521% 931 kr. 1.300 kr.
Kanalens Kvarter 1.082 kr. 2,34% 1.107 kr. 1.133 kr.
6 Vest 1.049 kr. 0,00% 1.049 kr. 771 Kr.
Blokland 934 kr. 3,29% 965 kr. 1.494 kr.
Baek-/Fosgarden 683 kr. 2,37% 699 kr. 1.580 kr.
Galgebakken* 997 kr. 0,24% 999 kr. 790 kr.
Enkeltvaerelser

Hyldespjaeldet 1.019 kr. 0,75% 1.027 kr. 620 kr.
Enkeltveerelser

Askered 983 kr. 2,90% 1.011 kr. 891 kr.
Supplementsrum

Gadekaeret 1.038 kr. 2,13% 1.060 kr. 213 kr.
Supplementsrum

Grenningen® 1.157 kr. 2,38% 1.185 kr. 549 kr.
4 Nord 1.270 kr. 1,94% 1.295 kr. 558 kr.
4 Syd 1.323 kr. 3,63% 1.371 kr. 241 kr.
4 Raekke 928 kr. 3,27% 958 kr. 1.458 kr.
Robinielunden 1.123 kr. 0,00% 1.123 kr. 1.163 kr.

*Huslejen er inklusive vand




