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BU spgrger til hvordan projekt med grunden kommer videre ift. kgb og om der kan sg-
ges midler til oprydning af grunden, evt. fra TMG’s dispositionsfond.
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Bemeerkninger til sidste referat
Godkendelse af dagsorden
Opfelgning pa diverse projektafklaringer:

1. Orientering om ventilationslgsning i hgjhuset og de rgde blokke
2. Orientering om prgveopgang og prgvefelter, dvs. der veelges et sted for at

teste de tekniske Igsninger

3. Gulve i hgjhus: Der arbejdes med mulighed for eventuel etablering af gulve i

hgjhuset

4. Brug af vedligeholdelseskontoen ift. renoveringens fremdrift. Pt. Er alle rade-

retssager sat p% stop. Anders orienterer
Grunden Gillesager 245

Anders orienterer.

5.
6.
7.

@konomi (skema B)
Tidsplan
Beboerforhold

1. Beboerinformation inden jul: procedure for godkendelse planlaegges

2. Genhusning: status og midlertidige lejekontrakter

Nzeste mgde: Hvis det er muligt, foreslds det at holde et BU mgde i december
(eller fgrst i januar), med indretning som overordnet punkt: kgkken/bad/gvrigt.
Herunder vil indg8 punkter som BU har gnsket om rgrfgring, registrering mv.

Evt.
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1. Bemaerkninger til sidste referat
Ingen bemaerkninger.

2. Godkendelse af dagsorden
Godkendt.

3. Opfolgning pa diverse projektafklaringer:
3.1. Orientering om ventilationslgsning i hgjhuset og de rgde blokke
To muligheder for Igsninger:
1. Et central anlaeg, der placeres pa loft i blokkene, og hvor teknikken sidder i
lofterne og kanalerne fgres i skakterne til hver bolig
2. Et decentral anleeg, der placeret i hver bolig, og hvor teknikken er placeret i
hver bolig, og afkastkanaler fgres over taget igennem skakterne

Den centrale Igsning (Igsning nr. 1) kaldes ogs8 mekanisk balanceret ventilation, og er

den, der benyttes oftest ved renovering af almene boliger. Anlaeggene er sd avanceret,

at selvom en beboer spaerrer af for ventilationen s& regulerer anlaagget sig selv. Det er
en mekanik, der er taget hgjde for i produktionen af anlaagget. Der er god plads pa lof-
terne i de rgde blokke sa denne Igsning kan godt etableres, men der skal etableres ad-

gang sdledes at der kan udfgres reparationer. Det ggres ved at der udvides med en reel
dgr, sa drift mv. kan komme til tagrummet.

Der er fordele ved at have anlaegget uden for boligen, s& driften kan komme til uden at
skulle ind boligen, og der er nem adgang til anlaegget pa loftet for driften ift. vedligehold
og reparationer.

Denne Igsning koster (Igsning 1) koster ca. 75.000, - kr. pr. bolig for etablering
Den decentrale Igsning (Igsning 2) koster ca. 80.000, - kr. pr. bolig for etablering.
Begge priser angivet ex. moms.

I hgjhus er der mekanisk udsugning, som ikke stgttes af Landsbyggefonden.

Det er Rambgll anbefaling at der etableres central udsugning. Denne Igsning er billigere
i drift. Rambglls notat vedr. de to ventilationslgsninger sendes som bilag til dette refe-
rat. Bilag 01.

Der spgrges til om det vil vaere fglere (udsugning) i alle rum? Et anlaeg, etableret pd lof-
tet, kan forsyne to opgange. Fra loftet gar udsugningen via kanaler til entreen og ud i
hver rum, hvor der etableres en lille udsugningsventil i hver rum.

BU spgger til om loftshgjden bliver mindre i entreen? Ja det ggr den. Etableringen af ka-
naler/skakte tager noget af loftshgjden i entreen. Kanaler etableres i rgrkasser i loftet,

og de males efter etableringen.

BU godkender etablering af central ventilation (Igsning nr. 1) i de rgde blokke.

Der kommer ikke lydisolering i lofterne i de rgde blokke, da det er besluttet at etablere
nye gulve med lydisolering i stedet. Det betyder at det ikke bliver ngdvendigt at saenke
lofterne.
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BU spgrger om de nye gulve bliver hgjere end de eksisterende? Nej det ggr de ikke, det
vil vaere i s lille grad de sagtens kan tilpasses til trappen.

3.2. Orientering om prgveopgang og prgvefelter, dvs. der vaelges et sted for at
teste de tekniske Igsninger

Rambglls projekthold har drgftet mulighederne for at lave prgvebad og kgkken, eller
hvis muligt en hel lejlighed, i hgjhuset. Det vil give stor vaerdi til projektet, at de tekni-
ske Igsninger testes og afprgves inden den store renovering. Erfaringer og resultater fra
prgveboligen indarbejdes i udbudsmaterialet.

I samarbejde med BO-VEST/drift/udlejning skal muligheder for, hvilke boliger der kan
benyttes, samt omfang af preverenovering afsgges. Det skal gerne veere i stuetagen, sd
der er let adgang for handvaerkerne.

BU spgrger om der kommer ny hoveddgr i boligerne? Ja der etableres klimadgr ift. lyd
og brand.

I de r@de blokke vil det vaere optimalt hvis der kunne etableres en hel prgveopgang, en-
ten en hel opgang eller én side i en opgang. Dette for at etablere kgkken, bad og venti-
lation. Der spgrges til hvordan der kan etableres ventilation, hvis det ikke er er en hel
prgveopgang? Ved udfgrelse af en prgveopgang (enten en hel opgang eller en halv) vil
der blive etableret skakte, rgrkasser og gennemfgring af kanaler. P& den made kan det
undersgges, hvordan konstruktionerne og brugte materialer er i bygningerne - erfarin-
gerne vil blive brugt til den ‘store renovering’. Ventilationen vil fgrst blive tilkoblet ved
den store renovering.

Det er Rambgll erfaring at det giver stor veerdi til projektet, nar der etableres prgvefelt.

Der holdes et internt mgde i BO-VEST. Der fglges op pa dette punkt pd kommende BU
mgde.

3.3 Gulve i hgjhus: Der arbejdes med mulighed for eventuel etablering af gulve
i hgjhuset.

Gulvene i hgjhuset er meget nedslidte, og der arbejdes derfor pa at finde Igsninger for
hvordan der kan etableres nye gulve i hgjhuset. Der vil alligevel vaere noget af gulvet
der skal skaeres veek i forbindelse med etablering af nye installationer/rgr. Der er i pro-
jektet afsat gkonomi til etablering af nogle m2/pr. bolig til nyt gulv. Rambgill vil arbejde
videre med, hvordan gkonomien kan ‘skrues sammen’, sa gulvene kan blive udskiftet i
hgjhuset. Etablering af gulve i hgjhuset vil blive budt ud til entreprengren - nar hele pro-
jektet sendes i udbud - som sd kan komme et bud p& hvad det koster. BU spgrger til
om det vil forlaenge renoveringen af boligerne og dermed genhusningen. Udskiftning af
alle gulve forsinker ikke ngdvendigvis renoveringen, da det ogsa tager tid at tilpasse ud-
skiftning af gulv omkring rgr mv. Nar det er et helt gulv der udskiftes, gar arbejdet hur-
tigere.
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Nye gulve vil veere inklusiv nye paneler.

BO-VEST undersgger, hvad der er af henlaeggelser - der bliver fulgt op p8 gkonomien for
nye gulve i hgjhuset.

Punkt til opfelgning.

3.4. Brug af vedligeholdelseskontoen ift. renoveringens fremdrift. Pt. er alle r&-
deretssager sat pa stop.

Der er en vedligeholdelseskonto tilknyttet hvert lejemadl. Midler fra denne konto kan og
vil ikke blive benyttet i forbindelse med renoveringen - og det er i gvrigt for administra-
tivt tungt at skulle administrere.

4. Grunden Gillesager 245

Anders har sendt mail til kommunen ift. hvordan der kan arbejdes videre med sagen,
men har pt. ikke faet en tilbagemelding endnu. Planafdelingen i kommunen har sagt at
afdelingen selv skal kigge pa klausuler mv.

Anders forhgrer sig i BO-VEST ift. hvordan der kan arbejdes videre med projektet.

Punkt til opfglgning.

5. @konomi (skema B)
Der har veeret afholdt mgde med Landsbyggefonden (LBF), og den endelige gkonomi
(skema A) for projektet er godkendt.

I det tidligere indsendte skema A havde LBF glemt at afsaette midler til feelleshuset.
Feelleshuset er 100% stgttet af LBF, og indgar nu i det revideret skema A fra LBF.

Projektet forventes at blive udbudt i oktober 2024.

Arbejdet med en udbudsstrategi vil begynde snart. Udbud er det materiale der sendes
ud til entreprengrer for projektet, s de kan give tilbud pa at gennemfgre renoveringen
(pris og kvalitet). En strategi for udbud kan fx have fokus pa samarbejde, planlaegning,

Igbende koordinering og fokus pa beboerforhold.

Punkt til opfglgning.

BU spgrger om der skal jo veere individuel méler ved det varme vand, idet der monteres
malere for det kolde vand. Der spgrges til om det er et lovkrav at der saettes malere op
pa koldt vand. Opsaetning af mélere er vedtaget som en del af helhedsplanen.

Fremover skal der betales a conto-belgb og det vil eendre huslejen. Det vil sige, at det
fremover er en anden made der skal betales husleje pa - og fglgeligt skal op som punkt

pa afdelingsmgde.

BO - VEST fglger op.
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6. Tidsplan
Der er ikke sket a&ndringer ift. den tidligere fremlagte tidsplan. Udbudsprojektet forven-
tes at sendes ud i efterdret 2024.

7. Beboerforhold
1. Beboerinformation inden jul: procedure for godkendelse planlaagges
2. Genhusning: status og midlertidige lejekontrakter

Punkt blev ikke gennemgaet. Det blev aftalt at beboerinformation sendes ud i januar.

Punkter til beboerinformation:

- Vedligeholdes konto og hvordan ma den benyttes

- Udlejningsstop/ventelister/ midlertidige lejekontrakter mv. BO-VEST har indfgrt
generel udlejningsstop pr. 1. oktober 2023, og disse lejemal udlejes pa midlerti-
dige kontrakter. De fraflyttede lejligheder skal bruges til midlertidig genhusning.

- Status pa projekt

- Tidsplan

- Mv

8. Naeste mgde
De fglgende BU mgder planlaegges ift. projekteringens ‘temaer’: landskab og kgkke-
ner/bad/indretning ‘indretning’, herunder vil indg§ punkter som BU har gnsket om rgrfg-

ring, registrering mv.

Rambgll vil udarbejde en plan og oversigt over hvilke emner der skal arbejdes med til de
kommende BU mgder.

Naeste BU mgde holdes d. 18. januar hos BO-VEST, med fokus pa landskab/udearealer.

9. Evt.
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