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Ad 1. Bemeaerkninger til forrige referat

Referatet er godkendt af BU. Der blev enighed om at slette dette punkt fra de kom-
mende dagsordener/referater, da procedure for godkendelser er blevet aftalt ved forrige
mgder. Det tilstraebes, at Rambgll sender referat til BU ca. 1 uge efter afholdt mgde, og
at BU derefter kommenterer/godkender referatet inden for ca. 4 uger. Referater oploa-
des fgrst pd hjemmesiden, ndr BU’s bemaerkninger er indarbejdet, og referatet dermed
er godkendt.

Ad. 2. Godkendelse af dagsorden
Dagsorden godkendes.

Ad. 3. Tidsplan revideret

3.1 Status grgn screening

Driften har bidraget med oplysninger, der er implementeret i udarbejdelsen af den
grgnne screening. De sidste arbejder er ved at vaere afsluttet, og det forventes at der
kan indsendes en ansggning til Landbyggefonden (LBF) i september/oktober, og der vil
komme svar fra LBF i december/januar.

Ad. 4. Opfglgning pa diverse projektafklaringer

4.1. Parkeringspladser/grunden péa Gillesager 245

BU har haft dialog med kommunen vedr. grunden pa Gillesager 245 og muligheden for
at afdelingen kan kgbe denne. Det har taget noget tid at fa etableret dialogen med kom-
munen. Der er ikke udarbejdet noget plangrundlag for grunden, og kommunen er pt i
gang med at undersgge om der er nogen servitutter eller deklarationer pa grunden -
kommunen vender tilbage med svar.

Inden der kan etableres noget pa grunden, skal det vurderes hvorvidt det kraever en § 8
tilladelse i henhold til jordforureningsloven. Det vil kraeve et konkret projekt fgr kommu-
nen kan vurdere dette. Nar kommunen vender tilbage ift. evt. servitutter, skal ejeren
kontaktes for salg inden der bliver udarbejdet en § 8 tilladelse.

Projekt med muligt kgb af grunden kgrer som selvstaendigt projekt uden om helhedspla-
nen.

Udgifter til evt. oprensning af forurening samt nedtagning af stalkonstruktion og funda-
ment skal ved kgbet betales af afdelingen. Umiddelbart vil parkering pa terrzen eller de-
ponering af affald ifglge Teknik- og Miljgforvaltningen ikke kraeve en oprensning, men
det afhaenger af det konkrete projekt.

BU har efter mgdets afholdelse modtaget uddybende svar fra Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen i en mail af 10. oktober 2023. Svaret kan opsummeres saledes:

Der er ad flere omgange sket oprensning af dele af forureningen under Oliebranchens
Miljopulje og ifm. seneste byggeprojekt. Der kan normalt ikke sgges tilskud til evt. op-
rydning, men der kan veaere fonde eller puljer, der kan ansgges. Normalt vil det veere kg-
ber, der betaler for alt efter overtagelsesdatoen, men der kan vaere specielle aftaler ifm.
handlen. Der eksisterer ingen lokalplan for omr8det. En andring vil derfor ikke vaere
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aktuel, da der ikke er noget, der hindrer den onskede brug af grunden (parkering/depo-
nering af affald)

4.2. Vedligeholdelseskonto for lejemal i forbindelse med renoveringen

BU er blevet spurgt af flere beboere om, hvad der sker med vedligeholdelseskontoen,
mens der ventes p& at renoveringen begynder. Nogle beboere er fx i tvivl om det kan
betale sig at fa slebet gulve, hvis handvaerkerne alligevel skal arbejde i boligen.

Der er desuden ogsa blevet spurgt om vedligeholdelseskontoen 'tilfalder’ helhedsplanen
eller lejemalet? De midler der star pa kontoen, tilfalder lejemalet (boligen) - og indgar
altsd ikke i gkonomien for renoveringen.

Beboerne bgr opfordres til at vente med at istandsaette for meget i boligen inden reno-
veringen, sd der stadig er penge pa vedligeholdelseskontoen ndr renoveringen af leje-
malet er gennemfart.

Der vil vaere forskel p& om ens bolig skal renoveres i begyndelsen af renoveringen, eller
i slutningen, da renoveringen straekker sig over en del &r. Det blev drgftet om der med
fordel kan kigges pa en differentiering mellem de forskellige opgange ift. istandsaettelse
af bolig og hvornar renoveringen begynder, for man ikke skal vente alt for lang tid med
at forbedre.

Der skal skitseres en arbejdsraekkefglge, for helhedsplanens fremdrift, samt anbefalin-
ger til brug af vedligeholdelseskontoen sammenholdt med tidspunktet for renoveringen
af de forskellige opgange. BO-VEST fglger op — som punkt til et af fglgende BU mgder.

Gulvene er generelt i ddrlig stand og meget nedslidte, og flere beboere har spurgt om
det er muligt at flytte senere ind i sin egen bolig (efter endt genhusning), s& gulvene
kan saettes i stand forinden. Det blev drgftet om der skal tilbydes 1-2 uger, hvor bebo-
erne kunne fa muligheden for at slibe gulve, skifte bordplader og lignende.

Det er ikke muligt, da det vil pavirke, forsinke og fordyre genhusningsprocessen samt
veere administrativt tungt at administrerer.

Hvis gulvet i en bolig i hgjhuset er sa nedslidt, at man ikke kan slibe det mere, sa er det
afdelingen, der skal betale for etablering af et nyt gulv. Som en del af renoveringen
kommer der nye gulve i de rgde blokke.

Der er tidligere foresldet, at der laves henlaeggelser ift. til nye gulve i hgjhuset. Det fo-
resl3s, at henlaeggelser specielt gremaerket til gulve i hgjhuset, kan ske sidelgbende
med renoveringen. Det skal besluttes pa afdelingsmgde - og har ikke noget med hel-
hedsplanen/renoveringen at ggre.

Der spgrges til etablering af klikgulve (laminat). Klikgulve (daeklamel/laminat) star i
vedligeholdelseskataloget bade i det fra 2016 og det fra 2020. Vedligeholdelseskataloget
fra 2020 blev ikke vedtaget pa et afdelingsmgde pga. Corona. Generelt skal nye gulve
veere af en god kvalitet, s3 de over arene kan tale at blive slebet ned.
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4.3. Differentieret huslejestigning i forbindelse med renoveringen

BU spgrger til om der fremover bliver differentieret husleje — det er ikke sikkert at kva-
dratmeterne (efter renoveringen) i boligen bliver de samme som de er nu. LBF har ud-
meldt at der ikke bliver differentieret husleje efter renoveringen og har beskrevet fgl-
gende om huslejen: Lejen skal fordeles efter indbyrdes veerdi, s& lejefordelingen i afde-
lingen bliver sammenhangende efter renovering, ombygning mv.

Beboerne vil stige ensartet, pa de ca. 25% i huslejestigning, som der er stemt om ved
afdelingsmgdet i april 2022.

Der er tilsyneladende en hgjere husleje for boligerne, som er placeret gverst i hgjhuset.

BO-VEST undersgger husleje ift. etager i hgjhuset — som punkt til et kommende BU-
mgde.

Ad. 5. Materialevalg/prgver indvendige arbejder

5.1. Kgkken/bad

Materialer for kgkkener og bad blev fremlagt. Der blev enighed om at selve indretningen
af kokkenet tages op pd naeste BU mgde, hvor der afszettes mere tid til indretning af
kgkkener og bad.

BU spgrger om der er en risiko for, at de materialer der vaelges, ikke findes mere nar re-
noveringen begynder? De fremviste eksempler p& materialer for 13ge, bordplade, mv. er
standard Igsninger som fx en hvid kgkkenldge. Disse vil altid kunne findes i sortiment.

BU spgrger til hvad der skal ske med de kgkkener, der betales over r@deretten, og om
der er nogle af de nyere kgkkener der bliver genbrugt. De beboere, der har nyere kgk-
kener (inden for 10 &r), vil blive frikgbt over byggesagen. Kgkkener som er under 10 &r
eller i saerlig god stand skal bevares. Kgkkener vil blive vurderet ift. restlevetid, og der
vil blive fastlagt et princip for hvorndr et kgkken ‘er for gammelt’ ift. til at blive udskif-
tet. Udskiftningen af kgkkener udfgres for at hele afdelingen fremover er i samme stand
og kvalitet, og sa der i fremtiden er nye kgkkener i alle boligerne.

Inden renoveringen begynder, vil der ske en generel registrering af boligerne, herunder
kgkkener. Findes et kgkken bevaringsvaerdigt, nedtages elementerne og opmagasineres.

BU spgrger om komfur og kgleskab. Komfuret er afdelingens, kgleskab er lejerens. Ge-
nerelt er det dyrere at adskille komfur og ovn (separat ovn og kogeplade).

Der spgrges til om der forberedes til opvaskemaskine/vaskemaskine. Dette tages op pa
naeste BU made, hvor detaljer ift. indretning af kgkkener og bad vil blive gennemgaet.
Ift. badeveerelser er der er der nogle afstandskrav der skal overholdes ift. vand/el.

BU papeger, at det ikke er i alle boliger hvor der er en vaeg bag ved komfuret. Rambgl|
er opmaerksom pa dette, og der vil i disse boliger blive byttet om p& komfur og vask.

Materialer for bordplade, greb, sokkel og Iager blev fremlagt. Det bliver ikke muligt med

tilvalg, og de valgte Igsninger skal vaere slidstaerke og driftssikre. BU er enige om at Igs-
ningerne skal vaere enkle og lyse, da mange af kgkkenerne er meget mgarke.
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Fglgende blev besluttet for kgkken:

e Hvide I3ger

e Enkelt robust greb i lidt mgrkere stdl (der passer til sokkel)
e Mgrkegrd sokkel

e Sort afseetningsplade (ved siden af komfuret)

Til naeste BU m@de medbringer Rambgll prgve pa bordplade i nistret grat megnster i hgj-
trykslaminat, der er i en bedre kvalitet end almindeligt laminat. Det undersgges om
staenkplade ved komfur kan gé helt til underkant af emhaetten, s& kant lige over komfur
undgas.

BU spgrger om det er muligt at f& udtraeksskuffer og sokkelskuffer i stedet for skabe?
Det bliver der drgftet ved et senere mgde, hvor der skal snakkes om indretning.

Der udarbejdes et materialebeslutningsskema, s der fremadrettet skabes overblik over
beslutninger.

5.2. Maling af opgange
Punktet tages pa et folgende BU mgde

Ad. 6. Beboerforhold
Der uddeles en beboerinformation inden jul. Indhold mv. tages pa et senere BU mgde

Eventuelt

Driften vil gerne have kontor et andet sted under renoveringen, da der kommer til at
vaere en voldsom larm omkring kontoret. Der kan etableres en skurvogn til driften, som
et midlertidigt ejendomskontor placeret pd hundemarken og i sammenhaeng med det
midlertidige beboerhus.

Rambgll er i gang med at male udvalgte boliger op, s& der et ordentligt grundlag at
tegne ud fra - i den forbindelse males der ogsa kekkener op. Det vil ske i Igbet af uge
38.

Naeste magde

Naeste mgde er aftalt til d. 23. november fra kl. 18.30-20.30, hvor indretning af kgkke-
ner og bad vil vaere pa dagsorden.
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