VRIDSLOSELILLE
ANDELSBOLIGFORENING

Ordinaer generalforsamling
Tirsdag den 16. maj 2023 kl. 19.00
Musikteatret, Sal A
Bibliotekstorvet 1-3, Albertslund

Program
18.40-19.00 Indskrivning
19.00- Generalforsamling

Dagsorden
1.Godkendelse af forretningsorden for
generalforsamlingen
2.Valg af 2 dirigenter
3.Valg af referent
4.Valg af stemmeudvalgsformand
5.Godkendelse af dagsorden
6. Aflaeggelse og godkendelse af bestyrelsens ars-
beretning
7.Godkendelse af foreningens reviderede regnskab for
2022
8.Godkendelse af foreningens budget for 2024
9.Indkomne forslag
10.Valg af formand
11.Valg af bestyrelsesmedlemmer
12.Valg af suppleanter
13.Valg af revisor
14.Eventuelt

Adgang og stemmeret

Adgang til den ordinzere generalforsamling har
medlemmer af boligorganisationen, disses myndige
husstandsmedlemmer samt ansatte.

¢ Stemmeret har kun bolighavende medlemmer og
andre myndige i husstanden.

e Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens
storrelse.

e Stemmesedler udleveres pa den ordinzere general-
forsamling mod forevisning af dokumentation som
bolighavende i VA. Dokumentation: Sygesikrings-
bevis/sundhedsbevis eller dokumentation for betalt
husleje.

Forslag
Onsker du at stille et forslag til generalforsamlingen,
skal det vaere BO-VEST i haende senest den 2. maj kl. 10.

Materiale

Fraden 9. maj 2023 vil materialet til
generalforsamlingen vaere tilgaengeligt pa bo-vest.dk.
Desuden kan materialet hentes hos BO-VEST eller pa
ejendomskontorerne inden for normal abningstid.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

VRIDSLASELILLE ANDELSBOLIGFORENING

Stationsparken 37+ 2600 Glostrup - tIf. 88 18 08 80 + e-mail: bo-vest@bo-vest.dk




VRIDSLOSELILLE
ANDELSBOLIGFORENING

Afholder

Ordinaer generalforsamling
Tirsdag den 16. maj 2023 kI. 19.00
i Musikteatret, Sal A

Bibliotekstorvet 1-3, Albertslund

Program
18.40-19.00 Indskrivning
19.00- Generalforsamling

Dagsorden

1.Godkendelse af forretningsorden for generalforsamlingen
2.Valg af 2 dirigenter

3.Valg af referent

4.Valg af stemmeudvalgsformand

5.Godkendelse af dagsorden

6. Aflaeggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning
7.Godkendelse af foreningens reviderede regnskab for 2022
8.Godkendelse af foreningens budget for 2024

9.Indkomne forslag

10.Valg af formand

11.Valg af bestyrelsesmedlemmer

12.Valg af suppleanter

13.Valg af revisor

14.Eventuelt

Forslag
@nsker du at stille et forslag til generalforsamlingen, skal det
vaere BO-VEST i heende senest den 2. maj 2023 kl. 10.00.

Materiale

Fra den 9. maj 2023 vil materialet til den ordinaere
generalforsamling vaere tilgeengeligt pa BO-VESTs
hjemmeside bo-vest.dk.

Desuden kan materialet afhentes pa ejendomskontorerne
eller hos BO-VEST inden for de normale abningstider.

iiny \

Adgang og stemmeret

Adgang til den ordinzere generalforsamling har medlemmer
af boligorganisationen, disses myndige husstandsmedlem-
mer samt ansatte.

e Stemmeret har kun bolighavende medlemmer og andre
myndige i husstanden.

e Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens
sterrelse.

e Stemmesedler udleveres pa den ordinsere general-
forsamling mod forevisning af dokumentation som
bolighavende i VA. Dokumentation: sygesikringsbevis/
sundhedsbevis eller dokumentation for betalt husleje.

Faelles transport fra Greve og Ishgj

Til de beboere, der gnsker transport fra Greve og Ishgj,
beder vi om tilmelding pa ejendomskontoret eller til BO-
VEST, senest den 9. maj 2023. Man kan kun paregne
transport, hvis man er tilmeldt pa forhand.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

VRIDSLOSELILLE ANDELSBOLIGFORENING

Stationsparken 37« 2600 Glostrup - tIf. 88 18 08 80 « e-mail: bo-vest@bo-vest.dk



VA's ordinzere generalforsamling
den 16. maj 2023

Pkt. 1 Godkendelse af
forretningsorden for
generalforsamlingen



FORRETNINGSORDEN
for VRIDSL@SELILLE ANDELSBOLIGFORENINGS GENERALFORSAMLING

Som retningslinjer for afholdelse af generalforsamling i VA geelder sammen med VA'’s vedtaeg-
ter falgende bestemmelser:

Generalforsamlingens beslutningskompetence
1. Generalforsamlingen er VA’s gverste myndighed.

2. Generalforsamlingen fastszetter gennem vedtagelse af et malsaetningsprogram og hand-
lingsprogrammer de rammer, der skal geelde for VA's udvikling og organisation.

3. Generalforsamlingen treeffer beslutning om fglgende forhold
1)Hvorvidt VA helt eller delvist skal administreres af en forretningsfarer, herunder af
en almen administrationsorganisation.
2)Valg af revisor.
3) Organisationens byggepolitik.
4) Grundkgab.
5) lveerkseettelse af nyt byggeri.
6) Erhvervelse eller salg af organisationens ejendomme.
7)Veesentlig forandring af organisationens ejendomme.
8) Andring af vedtaegterne.

4, Generalforsamlingen godkender VA’s vedtaegter, arsregnskab og beretning.

5. Generalforsamlingen har d. 19. maj 2016 besluttet at delegere kompetencen til at god-
kende afdelingernes regnskaber til organisationsbestyrelsen jf. VA’s vedteegter §7 stk. 6.

Generalforsamlingen har d. 26. september 2017 besluttet at delegere kompetence til
VA'’s organisationsbestyrelse om beslutninger, der omhandler VA’s vedtaegters 8§87, stk.
5, nr. 1-4, om:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2)Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

3) Grundkab.

4) lveerkseettelse af nyt byggeri.

Generalforsamlingen treeffer beslutning om fglgende forhold vedrgrende afdelingerne:
5)Nedlseggelse af en afdeling.
6) Feelles beboermgde og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. VA’s
vedtaegter § 20, stk. 2.

6. Generalforsamlingen kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de omra-
der, der er naevnt i denne forretningsordens pkt. 5, til organisationens bestyrelse.



Generalforsamlingen kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af VA's
bestyrelse, skal udgves af generalforsamlingen.

Formanden og seks bestyrelsesmedlemmer samt tre suppleanter veelges direkte af ge-
neralforsamlingen.

Adgang til generalforsamlingen

10.

11.

Adgang til generalforsamlingen har medlemmer af VA og disses myndige husstands-
medlemmer, samt ansatte. Deltagelse er ikke betinget af, at der forud er lgst adgangs-
kort til generalforsamlingen.

Ved indtjekning skal deltagerne forevise huslejekvittering, huslejekontrakt eller geeldende
sygesikringsbevis som dokumentation.

Der udleveres to stemmesedler pr. husstand til den fgrste, der mgder fra husstanden,
og udleveringen markeres med to krydser i beboerlisten, som dokumentation for udleve-
ringen.

Udlevering af stemmesedler ma ikke ske under afstemning.

Generalforsamlingens afholdelse

12.

13.

14.

Dagsorden
Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned.

Dagsordenen for generalforsamlingen skal omfatte falgende punkter:

1) Valg af dirigent.

2) Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder opfalgning af det pa generalfor-
samlingen vedtagne handlingsprogram og om foreningens administrative forhold, for det
senest forlgbne ar.

3) Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning.

4) Foreleeggelse af foreningens budget for det falgende ar til endelig godkendelse.

5) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

6) Valg af formanden for bestyrelsen, for sa vidt denne afgar.

7) Valg af andre bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

8) Valg af revisor.

9) Eventuelt.

Dirigenter, referent m.v.
Generalforsamlingen veelger to dirigenter, der leder forhandlingerne og afstemningerne i

overensstemmelse med dagsordenen og paser, at vedteegterne og denne forretningsor-
den overholdes.

Generalforsamlingen veelger en stemmeudvalgsformand, hvis opgave der er at sikre, at
afstemninger foregar retmaessigt.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Generalforsamlingen veelger en referent, der refererer de trufne beslutninger og det ngj-
agtige resultat af afstemninger samt udarbejder et kort referat af forhandlingerne.
Referatet underskrives af dirigenterne og formanden.

Referatet skal ggres tilgaengeligt for beboerne senest 4 uger efter generalforsamlingens
afholdelse. Dog hvis der skal holdes en ekstraordinaer generalforsamling umiddelbart ef-
ter den ordinaere, skal referatet veere tilgeengeligt 1 uge efter generalforsamlingens af-
holdelse.

Taleret — begeering af ordet
Taleret og ret til at fa et angivet emne behandlet p& dagordenen har enhver, der ifalge
denne forretningsordens pkt. 9 har adgang til generalforsamlingen (medlemmer af VA og
disses myndige husstandsmedlemmer, samt ansatte). Dog skal forslag, der gnskes op-
taget pa dagsordenen for den ordingere generalforsamling, veere indsendt til bestyrelsen
senest 2 uger far generalforsamlingen.

Hvis nogen gnsker ordet, skal en seddel afleveres til dirigenterne med oplysning om
navn og den afdeling, vedkommende kommer fra. Taletiden er ubegraenset, indtil diri-
genten eller generalforsamlingen eventuelt fastseetter en begraensning. Indlseg og for-
slag til et punkt pa dagsordenen kan ikke fremszettes, efter at debatten om det pageael-
dende punkt er afsluttet.

Stemmeret
Stemmeret har kun bolighavende medlemmer og disses myndige husstandsmedlemmer.
Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Der kan ikke stemmes ved
fuldmagt.

Afstemning
Beslutning treeffes af de tilstedeveerende stemmeberettigede ved almindeligt stemme-
flertal.
Forslag om eendring af vedtaegterne eller oplgsning af VA kan kun vedtages, hvis halv-
delen af de stemmeberettigede er mgdt, og 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.
Er mindre end halvdelen mgdt, men mindst 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget,
afholdes ny generalforsamling inden 2 uger efter den fagrste generalforsamling. Pa den-
ne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede - vedtages, hvis 2/3
af de afgivne stemmer er for forslaget.

Nar 1/3 af de tilstedevaerende stemmeberettigede forlanger det, skal afstemningen veere
skriftlig. Dog ved personvalg foretages altid skriftlig afstemning.

Detaljer i forbindelse med afstemning:
e Ved afstemninger bliver dgrene lukket, og alle skal sidde ned.
e Ved afstemninger naevner dirigenterne, hvad der skal stemmes om — og hvis der er
flere emner, oplyses, at der stemmes om det mest vidtgaende farst.
e Ved afstemning orienterer dirigenterne om, hvilken stemmeseddel der skal
anvendes.



22.

23.

24,

¢ Stemmesedler kan om ngdvendigt byttes hos dirigenterne

o Forlades mgdet inden afstemningen, skal stemmesedler afleveres til BO-VESTSs
personale eller dirigenterne.

e Stemmesedlerne ma ikke gives til andre eller efterlades i lokalet.

Afstemning ved handsopraekning
e Afstemning ved handsopreekning foregar med en stemmeseddel i hver hand.

Skriftlig afstemning

e Der ma hgjst afleveres 2 stemmer pr. lejemal til stemmeurnen.

o Kun stemmesedler med det af dirigenten angivhe nummer er gyldige

e Stemmerne opteelles og opfares pa optaellingslister, som afleveres til dirigenterne.

e Alle stemmesedler gemmes i lukkede kuverter indtil 3 maneder efter general-
forsamlingen

Valg
Ved valg af formand geelder, at safremt der kun foreslas en kandidat, betragtes ved-
kommende som valgt uden afstemning.

Safremt der ved valg af bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter foreslas flere kandida-
ter, end der er poster, veelges de, der ved skriftlig afstemning opnar flest stemmer. Hvis
flere kandidater opnar lige mange stemmer, foretages omvalg. Er der herefter fortsat
stemmelighed, foretages lodtraekning.

Valg af medlemmer og suppleanter foretages som to valghandlinger.

Afstemningsprocedure ved valg:

Ved valg af bestyrelse beslutter generalforsamlingen, hvilke af falgende afstemnings-
procedurer, der skal geelde:

a) Hver af de fremmgdte stemmeberettigede afgiver op til det antal stemmer, der svarer
til det antal medlemmer/suppleanter, der skal veelges (eksempel: Der skal veelges

3 medlemmer/suppleanter. Der kan stemmes pa 1, 2 eller 3 kandidater).

b) Hver af de fremmgadte stemmeberettigede afgiver det antal stemmer, der svarer
til det antal medlemmer/suppleanter, der skal veelges (eksempel: Der skal veelges
3 medlemmer/suppleanter. Der skal stemmes pa 3 kandidater).

Andring af forretningsordnen

25. AEndringer i denne forretningsorden kan foretages af generalforsamlingen ved alminde-
ligt stemmeflertal.

Ikrafttreeden

26. Denne forretningsorden traeder i kraft efter generalforsamlingens vedtagelse.

Vinie Hansen
Bestyrelsesformand



VA's ordinzere generalforsamling
Den 16. maj 2023

Pkt. 6 Arsberetning 2022
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Vridsloselille

Andelsboligforening afholder

Ordinaer generalforsamling
Tirsdag den 16. maj 2023 Kkl. 19.00

| Musikteatret, Sal A, Bibliotekstorvet 1-3, Albertslund

Program
18.40-19.00 Indskrivning
19.00- Generalforsamling

Dagsorden for ordinger generalforsamling

Godkendelse af forretningsorden for generalforsamlingen
Valg af 2 dirigenter

Valg af referent

Valg af stemmeudvalgsformand

Godkendelse af dagsorden

Afleeggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning
Godkendelse af foreningens reviderede regnskab for 2022
Godkendelse af foreningens budget for 2024

9. Indkomne forslag

10. Valg af formand

11. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer

12. Valg af 3 suppleanter

13. Valg af revisor

14. Eventuelt

N O W™ L=

Adgang og stemmeret

Adgang til den ordinaere generalforsamling har medlemmer af boligorganisationen, disses myndige

husstandsmedlemmer samt ansatte.

e Stemmeret har kun bolighavende medlemmer og andre myndige i husstanden.

e Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens starrelse.

e Stemmesedler udleveres pa den ordinzere generalforsamling mod forevisning af dokumentation som
bolighavende i VA. Dokumentation kan veere sygesikringsbevis/sundhedsbevis eller dokumentation
for betalt husleje.

Materiale

Fra den 9. maj 2023 vil materialet til den ordinzere generalforsamling veere tilgaengeligt pa BO-VESTs
hjemmeside bo-vest.dk.

Desuden kan materialet afhentes pa ejendomskontorerne eller hos BO-VEST inden for de normale
abningstider.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

VRIDSL@SELILLE ANDELSBOLIGFORENING

Stationsparken 37, 2600 Glostrup, tIf. 88 18 08 80, e-mail: bo-vest@bo-vest.dk
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Et begivenhedsrigt ar

ar vi gor 2022 op, har det vee-

ret et begivenhedsrigt ar pa

flere fronter. VA kunne fejre

sit 75-ars jubileeum, som blev
markeret pa forskellig vis. 2022 blev
0gsa aret, hvor det forste spadestik
blev taget pa store helhedsplaner. 0Og
ikke mindst er der igen i ar sket et ryk i
retning af at blive en endnu mere baere-
dygtig boligorganisation.

Biodiversitet i jubil@umsgave
| anledning af 75-ars jubilzeet valgte
VA's bestyrelse at tilbyde alle boligafde-
linger en startpakke i biodiversitet. Det
betad, at alle afdelinger fik mulighed for
at fa et konsulentbesgg med en vurde-
ring af afdelingens biodiversitet og for-
slag til, hvordan den kan oges.
Fejringen af jubileeet blev desuden
markeret den 24. juni med rundture i
udvalgte afdelinger og senere med mid-
dag for alle afdelingsbestyrelser i VA's
boligafdelinger. Vi er glade for den del-
tagelse og opbakning, som vi oplevede
ved arrangementerne.

Regeringens liste over udsatte
boligomrader

Regeringens liste over udsatte boligom-
rader bliver offentliggjort hvert ar den
1. december. | ar kunne vi, ligesom sid-
ste ar, konstatere, at Bak- og Fosgarden
er pa listen over forebyggelsesomrader.
Veerre star det desveerre til i Greve,
hvor Askerad ligger. Afdelingen har de
seneste ar ogsa veeret klassificeret som
forebyggelsesomrade, men kom i ar pa
listen over parallelsamfund.

Vi haber p3, at den nye udlejnings-
aftale med Albertslund Kommune kan
fortseette med at understotte en god
udvikling i Baek- og Fosgarden. Samtidig
har VA lavet et udspil til Greve Kom-
mune, hvor der strammes yderligere op
pa den udlejningsaftale, der er geelden-
de for Askerod. Vi er cergerlige over, at
begge omrader fremgar pa regeringens
lister og arbejder derfor aktivt pa, at
afdelingerne kommer af listerne igen.
Bade Baek- og Fosgarden og Askerad er
fantastiske bebyggelser, som overordnet
er trygge at feerdes og bo .

Nye afdelingsbestyrelser

| ar oplevede vi 0gsa, at to afdelinger
pludselig stod uden afdelingsbestyrel-
ser. Det forekommer heldigvis sjeldent.
Men nar det sker, skal VA's bestyrelse
overtage den daglige styring af afdelin-
gerne og sikre fremdrift i de sager, der
ikke kan afvente valg af ny bestyrelse.
Heldigvis blev der hurtigt indkaldt til
nye beboermader, og bade Askerad og
Banehegnet fik valgt nye afdelingsbe-
styrelser.

Det er selvsagt vigtigt, at vi passer
godt pa vores bestyrelser og frivillige i
afdelingerne. Uden jeres store arbejde
og engagement ville VA ikke veere det
samme. Jeg vil derfor gerne takke jer
alle for den store indsats.

Pa bestyrelsens vegne

Vinie Hansen
Formand VA
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VA's skonomi 2022

Regnskabet for 2022 viser et overskud
pa 168.347 kr. Belgbet overfares til ar-
bejdskapitalen.

Resultat for 2022

Overskuddet skyldes indtaegtsfarelse af
tidligere foreningsandele, samt at der
har veeret faerre udgifter til arsberet-
ning og revision end forudsat i budget-
tet. Det modsvares delvist af, at der har
veeret en starre nettorenteudgift.

Arbejdskapitalen udger ved udgan-
gen af 2022 9.152.547 kr. inkl. arets
resultat. Det svarer til en disponibel
arbejdskapital pa 1.862 kr. pr. lejemals-
enhed.

VA's bidrag til BO-VESTs administrati-
on var i 2022 pa 4.099 kr. pr. lejemals-
enhed. Herudover betaler afdelingerne
et bidrag til VA, som udgjorde 271 kr.
pr. lejemalsenhed i 2022.

Afdelingerne

| regnskabsaret 2022 har der vaeret
overskud i alle VA's 16 afdelinger.
Resultaterne i afdelingerne skyldes en
reekke forskellige forhold. Feelles for
hovedparten af afdelingerne er dog, at
de enten har gennemfart, er i gang med,

eller star umiddelbart foran en helheds-
plan. Det har som typisk konsekvens, at
omkostningerne til almindelig vedlige-
holdelse, og til dels renholdelse, holdes
lavere bade i forhold til tidligere ar og
budgettet. Derudover har der i 2022 ge-
nerelt vaeret faerre udgifter til forsikrin-
ger og renovation. Det modsvares dog
af, at mange afdelinger har haft flere
udgifter til el pa feellesarealer.

I regnskaberne for de enkelte afde-
linger fremgar det pa hvilke poster, der
er afvigelser fra budgettet. Regnskaber-
ne kan hentes pa de enkelte ejendoms-
kontorer eller i Landsbyggefondens
regnskabsdatabase pa regnskab.Ibf.dk.

Det er muligt at hente en kopi af VA's
arsregnskab pa bo-vest.dk.

1.400.000 Seerlige aktiviteter
M Revision
1.200.000 +——
Kontorholdsudgifter
1.000.000 4— B Moadeudgifter, kontigenter m.v.
MW Bestyrelsesvederlag
600.000

400000 - 369.469

. 270.289

200.000 |

258.887 I 247.479

Regnskab 2022 Regnskab 2021

O,
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Gronne regnskaber i VA

VA har vi en lang tradition for at ar-

bejde med granne regnskaber. Helt

tilbage i 1997 begyndte VA at opge-

re klimaaftrykket fra forbruget af el,
vand og varme. Tidligere blev de gronne
regnskaber udarbejdet saerskilt for hver
afdeling, men siden 2017 er der blevet
produceret ét samlet regnskab for alle
VA's afdelinger.

Graferne viser afdelingernes forbrug

af el, vand og varme for de seneste tre
ar. Tallene er forelgbige og kan vere
&ndret, nar det faktiske regnskab af-
leveres. Forbruget af varme og el er
delt op i etageboliger og teet/lavt byg-
geri. Det skyldes, at forbruget for de

to boligtyper kan variere markant fra
hinanden. Lejligheder i etageboliger lig-

Radgivning om grenne
regnskaber

Hvis der i de enkelte
boligafdelinger skulle vaere
et gnske om at arbejde
yderligere med de granne
regnskaber, kan BO-VESTs
Energi- og Miljgkonsulent
bista med supplerende
radgivning.

6 VA ARSBERETNING 2022

ger typisk meget taet med delte vaegge,
og det kreever derfor mindre at varme
sadanne boliger op sammenlignet med
reekkehuse i teet/lavt byggeri. Variatio-
nen i elforbruget skyldes, at man typisk
i etagebyggeri er flere til at daekke det
samme feellesareal.

Varmeforbrug

Nar vi kigger pa varmeforbruget, ses
der en klar tendens til, at forbruget i
afdelingerne forbliver nogenlunde ens
hen over drene. Hvis der ses lidt leen-
gere end tre ar tilbage, kan vi dog frem-
haeve 6 Vest, som tilbage i 2016 havde
et varmeforbrug pa 152 kWh/m2 Det
er faldet markant til 96 kwh/m2i 2022,
hvilket med hgj sandsynlighed skyldes
renoveringen af afdelingen, som blev
afsluttet i 2018.

Vandforbrug

| vandforbruget ses der en lidt starre
variation fra ar til ar pa tvaers af afde-
lingerne. Et gennemsnitligt vandforbrug
pr. person bar ligge pa omkring 100 I/
dogn. Kun to afdelinger viser en ned-

adgaende tendens i forbruget, og kun
to afdelinger ligger under det anbefa-
lede gennemsnit. Det viser et potentiale
for at indfare spareinitiativer, der kan
senke forbruget af vand, som set fra et
klimamaessigt perspektiv er en umade-
lig vigtig ressource.

Faelles elforbrug

Det faelles elforbrug omfatter den el,
der bliver brugt pa eksempelvis fzel-
lesarealer, vaskerier, ejendomskontorer
samt til udebelysning. Det er tydeligt,
at VA's afdelinger hen over den seneste
arraekke har gjort en masse for at ned-
bringe det feelles elforbrug. Hvis man
gar lxengere tilbage og ser pa tallene
fra 2017, er forbruget faldet betydeligt
i stort set alle afdelinger. | afdelingerne
har man generelt fokuseret pa at udskif-
te el-apparater med hajt forbrug, hvil-
ket har vist sig gavnligt. Det er fortsat
muligt at opna forbedringer, men det vil
kraeve en grundigere gennemgang i de
enkelte afdelinger. m

Grenningen



o

Varmeforbrug 2020 2021 W 2022

Hvad er et gront o / e

regnskab?

250 4

Etageboliger Teet / lav bebyggelse

Et gront regnskab
er en form for

klimarapportering, der

fokuserer pa at male 1507
baeredygtigheden i

en virksomhed eller 100
forening. Rapporteringen

kan omfatte mange 50
forskellige emner. | VA

er der sarligt fokus 0

200 +

o . Toften Askerad Granningen Banehegnet Kanalens Lahegnet Gadekaeret 6 Vest 4 Raekke
pa klimaaftrykket W Foanen
fra forbruget af el,
vand og varme. Det
gronne regnskab har Vandforbrug 2020 ™ 2021 W 2022
til formal at skabe liter / beboer / dag

gennemsigtighed. 150 -
Nar forbruget bliver
synligt, kan man bedre

tage ansvar for sin
miljepavirkning og 17
treeffe mere beeredygtige
beslutninger.
50 -
0

Baek-/ Gadekaeret Toften Granningen Askerad Banehegnet Kanalens
Fosgarden Kvarter
Feelles elforbrug 2020 7 2021 M 2022
kWh / m?
Etageboliger Taet / lav bebyggelse
10,0 4
8,0
6,0
4,0
- I I
00 I I
Askerad Kanalens Toften Blokland Banehegnet Grenningen Gadekaeret Hyldespjeldet 4 Rekke 6 Vest Laehegnet
Fosgarden Kvarter

Graferne viser kun et udpluk af afdelingerne i VA. Et par afdelinger har haft store renoveringsprojekter med genhusning.
Det har pavirket forbruget, og derfor er tallene ikke retvisende, hvorfor de ikke er med. Dertil er de afdelinger, der har
direkte forsyning, heller ikke medtaget, da forsyningen pa nuveerende tidspunkt ikke kan levere forbrugstallene.
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Godt pa vej mod mere
baeredygtighed

VA har vi ambitigse malsaetninger

om at blive en mere baeredygtig

boligorganisation. Tilbage i 2020

besluttede vi at gare "verdensmal til
hverdagsmal”. Helt konkret betyder det,
at VA's malsaetningsprogram for 2020-
2024 bygger pa seks af FN's i alt 17
verdensmal. Det forpligter VA til at pa-
tage sig et ansvar og bidrage til at agere
mere baeredygtigt til gavn for beboerne
og for hele kloden.

Arbejdet med verdensmalene rundt
om i VA's afdelinger er i fuld gang. |
2022 har der blandt andet veeret saer-
ligt fokus pa at ege biodiversiteten samt

8 VA ARSBERETNING 2022

at arbejde henimod etablering af lade-
standere til opladning af elbiler rundt
om i afdelingerne.

De forste ladestandere

Arbejdet med at etablere eller forbe-
rede til ladestandere er en af de helt
konkrete handlinger i malsatnings-
programmet, som VA gnsker at fore-
tage for at bidrage til verdensmal nr.
11 - Baeredysgtige byer og lokalsam-
fund. Desuden gger det stigende salg
af elbiler helt naturligt efterspoergslen
blandt almene beboere pa lokale lade-
lasninger. Etableringen af ladestandere

er derfor ogsa en nedvendighed, hvis
afdelingerne skal forblive attraktive
for bade nuvaerende og kommende be-
boere.

For at skubbe pa den udvikling og
sikre, at beboerne i VA's afdelinger
har mulighed for at traeffe et mere Kli-
mavenligt valg, understatter VA gko-
nomisk etableringen af ladestandere
i afdelingerne. Samtidig har det for
almene boligafdelinger veeret muligt at
spge om midler gennem en gron pulje
fra Transportministeriet. Det har ti af-
delinger i VA benyttet sig af. Heraf fik
syv afdelinger tilsagn om statte, mens
to afdelinger kom pa venteliste.

VA er saledes allerede kommet
langt, og mange afdelinger er i fuld
gang med at undersgge mulighederne
0g behovet blandt beboerne. | en afde-

Status pa arbejdet med
etablering af ladestandere
i VA's afdelinger

Afventer beslutning i afdelingen
M Nedstemt pa beboermade i afdelingen
B Godkendt pa beboermade i afdelingen

B El-ladestandere etableret i afdelingen



ling er de forste ladestandere allerede
etableret, mens yderligere tre afdelin-
ger har faet godkendelse af beboer-
madet. | fem afdelinger er initiativet
indtil videre blevet nedstemt. | de re-
sterende syv afdelinger har etablering
af ladestandere endnu ikke vaeret oppe
til beslutning pa et beboermade. Det
betyder dog ikke, at det undersagende
arbejde ikke allerede er igangsat.

En mangfoldig natur
VA har ogsa en malsatning om at ege
biodiversiteten, sa der kommer mere
natur, flere fugle og insekter i afdelin-
gerne. Det skal bidrage til opfyldelsen
af verdensmal nr. 15 - Livet pa land,
som er et af de seks udvalgte verdens-
mal. Opprioriteringen af biodiver-
sitet handler ikke kun om dyr og
planter. Det vil ogsa veere med til
at skabe gode oplevelser og fal-

Hvad er en startpakke
i biodiversitet?

En startpakke i biodiversitet
bestar af et besgg fra en
professionel radgiver, som
kommer ud i afdelingen,
laver en analyse og giver
anbefalinger til, hvad der
kan oge biodiversiteten

i netop den pagaldende
afdeling. Besaget munder
ud i en rapport, der giver
et indblik i det nuvaerende
biodiversitetsniveau, hvad
potentialet er samt forslag
til, hvad
afdelingen
kan gare for
at opna det.

For at skyde arbejdet i gang har
VA's bestyrelse tilbudt alle afdelinger
en startpakke i biodiversitet. Det tilbud
har ni afdelinger svarende til 56 pro-
cent taget imod. Saledes er over halv-
delen af afdelingerne allerede aktivt i
gang med at @ge biodiversiteten.

Startpakkerne har resulteret i en
masse konkrete ideer og tiltag. Der er
blandt andet planer om at sa omrader
med vilde blomster, etablere regnbed
0g lade graesarealer sta uslaet. Nogle
afdelinger er allerede sa smat i gang
med etableringen, mens andre er ved
at underspege finansieringsmulighe-
derne og sikre tilstraekkelig tilslutning
blandt beboerne. For selvom startpak-
kerne er et godt startskud, udger de
udelukkende radgivning. Afdelingerne
skal selv sta for finansiering af anlaegs-
arbejdet og den efterfolgende vedlige-
holdelse. | skrivende stund er der ved

56 %

af VA's afdelinger
har startet arbejdet
med gget biodiver-
sitet.

lesskaber for beboerne, der kan
beundre og mades i og om natu-
ren helt teet pa deres hjem.

at blive foretaget en opgarelse over
anlaeggelsen af biodiverse omrader i
VA's afdelinger. @
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Den vigtige opsparing
til fremtiden

VA har der hen over de senere ar

veeret et pget fokus pa afdelinger-

nes opsparing til fremtidig istand-

saettelse og fornyelse af bygnings-
dele - ogsa kaldet henlaeggelser. Tid-
ligere skulle afdelingerne spare op til
10 ars vedligeholdelse af bygningerne.
Med den nye bekendtgarelse skal vi
spare op til de naeste 30 ars vedlige-
holdelse. Det betyder, at der i fremti-
den vil vaere et behov for at spare op
til vedligeholdelse af bygningsdele,
som ikke tidligere var med i planerne.
Desvarre har mange afdelinger i VA
ikke henlagt tilstreekkeligt. Det bety-
der, at mange beboere nu vil opleve, at
henlaeggelsesniveauet skal stige. Sagt
med andre ord skal der spares mere op
til fremtidig vedligeholdelse.

En gradvis oagning af
henlaggelserne

| VA er der derfor stort fokus pa, at
henlaeggelserne fremover star mal med

10 VA ARSBERETNING 2022

det kommende behov for istandseet-
telse og fornyelse i de enkelte afdelin-
ger. Det er dog samtidig altafgarende,
at der sker en gradvis ggning af hen-

Fakta om henlaeggelser

Henlaeggelser er afdelingernes
opsparing til vedligeholdelse og
fornyelse af de bygningsdele,
afdelingen eller ejendommen
bestar af, f.eks. tage, vinduer,
dore og facader. Hver afdeling
har en vedligeholdelsesplan
som beskriver, hvornar hvilke
bygningsdele skal istandsaettes
eller udskiftes. Henlaeggelserne
skal vaere sparet op i henhold til
den plan.

Formalet med at henlzegge

er at sikre, at huslejen har

en jeevn udvikling. Nar der

er sparet tilstraekkeligt op til
vedligeholdelsen af afdelingens
bygninger, er der mindre risiko
for pludselige store udsving i
huslejen, nar taget eksempelvis
skal skiftes.

lzeggelsesniveauet, sa eventuelt med-
folgende huslejestigninger sker jeevnt
fordelt hen over de kommende ar. For
at sikre det er der blevet udarbejdet
handleplaner for alle afdelinger i VA. |
de afdelinger, hvor der er starre reno-
veringsprojekter i gang, bliver handle-
planen udarbejdet under renoveringen,
eller nar den er afsluttet. P4 den made
bliver alle de nye bygningsdele inklu-
deret i planerne.

Stotte til helhedsplaner i
fremtiden

Helt generelt har VA helhedsplaner i
gang, eller pa vej, i mange afdelinger.
Alle helhedsplaner far stor stotte fra
Landsbyggefonden. En statte der er
helt afgerende for, at renoveringerne
kan gennemfares. | fremtiden kan VA,
ligesom andre boligorganisationer, ikke
forvente af fa tilsvarende statte, hvil-
ket kun gar det endnu mere vigtigt at
sikre, at afdelingerne sparer nok op.

Toftén



Huslejeudvikling og &ndring i
henlaeggelser

Tabellen viser huslejeudviklingen i
VA's afdelinger jeevnfor budget 2023.
Huslejezendringen i henlaeggelser viser,
hvor stor en andel af den samlede hus-
lejeudvikling, der er udgjort af enten
en stigning eller et fald i afdelingens
henlzeggelser.

Huslejeudviklingen og udviklingen i
henlaeggelser ser overordnet fornuftig
ud. 11 ud af de 16 afdelinger oplever
en stigning i henlaeggelserne. Heraf
oplever 5 afdelinger en stigning, der
overstiger den samlede huslejeudvik-
ling. Det forteeller, at besparelser, der
er fundet andre steder i budgettet, til-
gar henlaeggelserne uden at medfere
en tilsvarende stigning i huslejen.

Der er dog ogsa afdelinger i VA, som
har et fald i henlaeggelserne. For 4 Syd
ligger forklaringen i den store renove-
ring af afdelingen, som blev afsluttet
i 2022. Afdelingen fremstar nu med
stort set nye boliger, som betyder, at
behovet for at henlaegge er mindsket
i de kommende ar. Huslejestigningen
pa 4,24 procent og faldet i henlaeg-
gelserne er saledes en konsekvens af
renoveringens finansiering.
Henlzeggelserne pa Galgebakken stiger
ikke i 2023. Det skyldes, at den igang-
vaerende helhedsplan gar det svaert at
fastseette det konkrete behov for hen-
leggelser. Stort set alle bygningsdele
udskiftes i forbindelse med renoverin-
gen. Afdelingen modtager i 2023 ret-
ningslinjer for vedligeholdelse og leve-
alder pa de nye bygningsdele, hvilket
giver de npdvendige forudsaetninger
for at vurdere behovet til budget 2024.
Grgnningen, 6 Vest og Lehegnet har
alle henlagt deres overskud fra tidlige-
re ar. Derfor har de arlige henlaeggelser
veeret hojere i en periode. Overskuddet
er nu afviklet og derfor falder den ar-
lige henlaxeggelse.

VA vil i de kommende ar falge hus-
lejeudviklingen set i forhold til udvik-
lingen i henlaeggelser. Det ggede fokus
skal sikre, at alle afdelinger sparer
mere op til fremtiden, men at det sker
gradvist, sa huslejen udvikler sig jevnt
fra ar til ar. m

Afdeling Huslejeudvikling
Budget 2023
Toften 0,00%
Laehegnet” 2,36%
Banehegnet 3,04%
Kanalens kvarter 2,55%
6 Vest* 0,00%
Blokland 2,36%
Baek/Fosgarden 1,20%
Calgebakken 0,63%
Hyldespjeeldet 1,60%
Askerad 2,77%
Cadekeeret 3,13%
Crgnningen” 1,36%
4 Nord 2,00%
4 Syd™ 4,24%
4 Rekke 0,88%
Robinielunden 0,00%

*

Der er et fald i henlaeggelser, da der ikke afvikles et overskud fra tidligere ar.

Huslejea@ndring
i henlaggelser

Budget 2023

0,47%
-1,36%
2,09%
2,20%
-0,92%
0,32%
0,47%
0,00%
2,23%
0,24%
0,46%
-1,94%
2,14%
-6,39%
1,37%
1,26%

* Der er et fald i henlaeggelser, da dette er en forudsaetning for finansieringen af den afsluttede helhedsplan.
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Udvalg er vejen frem

n stolt tradition med udvalgsar- udvalg dagens lys. VA's bestyrelse ned-
bejde er et af kendetegnene ved  satte et verdensmalsudvalg og et kon-
VA. Mange afdelinger arbejder taktudvalg. 1 2022 har der for alvor vee-
med en udvalgsstruktur, hvor ret gang i arbejdet i de to udvalg, som
nogle af afdelingsbestyrelsens kompe- begge har opnaet stor
tencer uddelegeres til forskellige ud- tilslutning fra enga-

af dem er, at beboerne far mulighed for
at involvere sig i netop det, der interes-
serer dem. Det kan ogsa veere forkla-
ringen pa den hgje repraesentation af
afdelinger i de nye udvalg.

valg. P4 den made bliver flere beboere gerede beboere rundt 8 1 O/ Alt fra solceller til

involveret og far medbestemmelse. om i afdelingerne.
Ogsa pa organisationsniveau bliver At arbejde i udvalg
der arbejdet i udvalg. | 2021 sa to nye har mange fordele. En

Fakta om kontaktudvalget

Formal: Kontaktudvalget skal vaere med til at styrke kontakten mellem
organisationsbestyrelsen og afdelingerne - og skabe fundamentet for en
mere udbredt dialog, koordination og vidensdeling mellem afdelingerne.
Udvalget skal ogsa bidrage til at @ge viden om bestyrelsesarbejdet, sa alle
bestyrelsesmedlemmer er klzaedt ordentligt pa til opgaven.

Sammensatning: Kontaktudvalget er sammensat af to repraesentanter fra

VA's organisationsbestyrelse og en formand/repreesentant fra hver afde-
lingsbestyrelse i VA's afdelinger.

Mader: Udvalget holder to meder om aret.

Medlemmer: Udvalget har 15 medlemmer fra 13 forskellige afdelinger.
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af VA's afdelinger
er repraesenteret
i kontaktudvalget.

reprasentantskab

Det nye kontaktudvalg er sat i
verden for at sikre erfarings-
udveksling mellem afdelinger-
ne og for at styrke kontakten
mellem organisationsbesty-
relsen og afdelingerne. Pa
maderne i 2022 har udvalgsmedlem-
merne blandt andet sikret sig ny viden
om langtidsplaner (PPV-planer), op-
seetning af ladestandere og etablering
af solceller i almene boligafdelinger.
Organisationsbestyrelsen fik igennem
kontaktudvalget ogsa mulighed for at
fole stemningen an i forhold til en even-
tuel overgang fra generalforsamling til
repraesentantskab som gverste myn-
dighed i VA. Et emne der umiddelbart
ikke var flertal for ude i afdelingerne,
0g som organisationsbestyrelsen derfor
valgte ikke at ga videre med. Pa den
made har udvalget allerede vist sig at
veere sit formal veerdigt.



Baredygtighed pa dagsordenen
| verdensmalsudvalget er det arbejdet
med at gare FN's verdensmal til hver-
dagsmal ude i VA's afdelinger, der sam-
ler udvalgsmedlemmerne. | lgbet af aret
har udvalget besggt Biotopia i Alberts-
lund, som er byens centrum for bio-
diversitet med blandt andet tarkebed,
insekthoteller, braendemur, kvashegn,
radnebur, raevegrav, kalkhgj, stenhgj og
meget mere. Traeregnskaber, feelles el-
aftale og kunsten at omsaette de 17 ver-
densmal til helt konkrete initiativer har
0gsa veeret en del af dagsordenen pa
maderne. Ikke mindst har verdensmals-
udvalget segt organisationsbestyrelsen
om muligheden for, at afdelingerne
bliver tilbudt yderligere hjzelp til at om-
danne udearealerne. Til at realisere det
vil afdelingerne fa tilbudt konsulent-

Fakta om
verdensmalsudvalget

Formal: Verdensmalsudvalget
skal hjeelpe med at formidle de
tiltag, der er beskrevet i VA's
handlings- og malsaetningspro-
gram for 2020-2024, s3 afde-
lingerne opmuntres til at

tage dagsordenen til sig og
yde et bidrag. | udvalget

kan afdelingerne viden-

dele, nyteenke, udfordre

0g inspirere hinanden til

at arbejde aktivt med de
udvalgte verdensmal ude i
boligafdelingerne.

Sammensatning: Verdens-
malsudvalget er sammensat
af to repraesentanter fra VA's
organisationsbestyrelse og re-

69 %

af VA's afdelinger er
repraesenteret i ver-
densmalsudvalget.

timer, som skal understotte udarbejdel-
sen af en ansggning til Nordea Fondens
pulje "Liv i det lokale”. Afdelingerne kan
igennem puljen opna et tilskud pa mak-
simalt 200.000 kr. til et konkret projekt
pa afdelingens udearealer.

Maderne i bade verdensmalsudval-
get og kontaktudvalget starter gerne
med en rundvisning i den afdeling, hvor
modet bliver holdt. P4 den made kan
deltagerne bade fa
storre indsigt i hin-
andens afdelinger og
tage inspiration med
hjem. Udvalgene vil
fortseette arbejdet
i 2023 med flere
spaendende emner pa
dagsordenen. m

(=

presentanter fra VA's afdelings- ===

bestyrelser og lokale udvalg.
Desuden deltager en repraesen-
tant fra Albertslund Verdens-
malscenter.

Meder: Udvalget holder fire
mader om dret.

Medlemmer: Udvalget har 20 —

medlemmer fra 11 forskellige
afdelinger.

Kanalens:Kvarter
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Renoveringer, helhedsplaner
og et enkelt nybyggeri

A har mange afdelinger byg-

get i 1960'erne og 1970'erne.

De mange ars brug slider helt

naturligt, og der kommer 0gsa
nye krav til blandt andet komfort og
energiforbedringer. Derfor var 2022 et
travlt ar med flere store helhedsplaner,
renoveringer og opstarten pa et enkelt
nybyggeri.

Askeroad og Grenningen
Selv mindre ombygninger kan gare
en stor forskel for indeklimaet og den
gronne omstilling. Det er Askerad og
Greonningen gode eksempler pa.

| Askergd blev der lavet en praveop-
gang med ventilation. Beboerne opleve-
de en bolig med oget komfort og ferre
traekgener. Og ventilationsanleeggene
sparer sa meget strgm, at udskiftningen
hurtigt har tjent sig selv ind. Det var
derfor let for beboerne at beslutte, at
lasningen skulle udbredes til hele afde-
lingen.
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| Grgnningen var den gamle varme-
central dimensioneret til, at afdelingen
kunne blive vaesentligt starre, end den
endte med at veere. Derfor ombyg-
gede man varmecentralen i efteraret
2022. Den nye varmecentral er mere
energieffektiv, da varmtvandsbehol-
deren nu passer til antallet af boliger i
afdelingen. Der er ogsa kommet nogle
opgraderinger som for eksempel et
afkalkningsanlaeg, vakumaflufter og
vandbehandlingsanlaeg. For beboerne
betyder det mindre kalk i vandet, at
radiatorventilerne ikke skal udluftes sd
ofte som for og faerre bakterier i van-
det som for eksempel legionella.

4 Syd og 4 Nord
| maj maned var der taler, helstegt pat-
tegris og livemusik, da mere end 100
fremmadte fejrede, at renoveringen af
291 gardhavehuse i 4 Syd var ferdig
efter flere ars hardt arbejde.

4 Nord nezermede sig ogsa sin af-

slutning, da Albertslund Kommune
henvendte sig med et stort @nske; et
botilbud til unge borgere med en autis-
mediagnose. Derfor er otte gardhave-
huse nu ved at blive bygget om, sa de
kan huse de nye beboere og tilherende
personalefaciliter. Der er forventet ind-
flytning i farste halvdel af 2023.

Galgebakken og Hyldespjzldet
kom i gang

2022 blev aret, hvor to af de lengst
igangveerende helhedsplaner i VA's hi-
storie endelig kom i gang.

| januar 2022 startede renoveringen
i Galgebakken, og i november kunne de
forste beboere flytte hjem igen. Reno-
veringen af Galgebakken er én af Dan-
markshistoriens sterste med et budget
pa over 1,5 milliarder kroner. Omkring
180 handveerkere mader hver morgen
ind pa byggepladsen. Der bliver brugt
50.000 m2 parketgulv, lavet 886 bade-
veerelser, udskiftet 7.300 dare og vin-
duer og opfert 200 km. hegn under hel-
hedsplanen. Der er med andre ord tale
om en gigantisk stor renovering.

| Hyldespjeeldet startede renoverin-
gen op i april, og den forventes at vare
til sensommeren 2024. Under renove-
ringen bliver der blandt andet ordnet
facader, isoleret, og der kommer nyt
gulv og skab i entreen. Derudover far
beboerne nye skure til udendars op-
bevaring, nye varmevekslere samt nye
vinduer og hoveddar.

Al begyndelse er svaer, og hverken
Galgebakken eller Hyldespjzldet er
desveerre nogen undtagelse. | Galgebak-
ken har de farste hjemvendte beboere
oplevet en raekke fejl og mangler som
problemer med en gulvvarme, der var-
mede alt for meget, ufeerdige straeder,
vandskader for de seerligt uheldige og
manglende internet. Helhedsplanen for
Hyldespjeeldet er inddelt i tre etaper.



hl..-
Galgebakken

feerre fejl og mangler. Ogsd i Hylde-
spjeeldet begynder det at lysne. Hvor
beboerne i renoveringens farste etape
desvarre var ramt af forsinkelser, ser
tidsplanen for de naeste to etaper ud til
at holde.

Blokland
| mange ar har der veeret talt om en
helhedsplan for Blokland, og i 2022
kunne der endelig seettes to streger un-
der facit. Der er gennemfart entreprise-
udbud, fundet entreprengr og alle god-
kendelser er pa plads, sa renoveringen
kan starte i 2023.

| Blokland skal der blandt andet
laves raekkehuse, boliger med oget
tilgeengelighed og tagboliger. Alle lej-
ligheder skal have helt nye facader og
altaner. Indvendigt kan beboerne se
Eloand frem til nye kakkener. Der er tale om en
samlet investering pa over 500 millio-
ner kroner. Det er et meget stort belab

Den forste del har desvaerre vaeret stand, end man havde kunnet forudse for afdelingens knap 300 boliger, men
ramt af store forsinkelser, da der har fra proveboligerne. heldigvis kan alle arbejderne gennem-
vaeret problemer med at fa leveret de Der er heldigvis lys for enden af fores inden for den huslejestigning pa
rigtige varmevekslere. Derudover har tunnelen. | Galgebakken begynder cirka tre procent, som blev godkendt af
tagene vist sig at vaere i en darligere tilbageflytningerne at ga bedre med beboerne tilbage i 2017.
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Laes mere om VA's
helhedsplaner og andre
renoveringsprojekter

Pa BO-VESTs hjemmeside
bo-vest.dk kan du laese mere
om alle VA's helhedsplaner.

Banehegnet
For snart fem ar siden, fik beboerne i
Banehegnet nye badevaerelser. Siden
da, er der opstaet problemer med toi-
letterne, som ikke skyller ordentligt ud.

| lgbet af 2022 blev der fundet frem
til, at en lille plastikdel med en kamp-
vaegt pa under 100 gram var arsagen.
Plastikdelen skulle faktisk slet ikke have
veeret der, men veere taget ud i forbin-
delse med monteringen af toiletterne.
Der er i efterdret 2022 gennemfart en
gennemgang af samtlige toiletter, hvor
plastikdelen er kommet af og toiletterne
tjekket. Nu holder toiletterne forhabent-
ligt mange ar igen.
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Seniorbofallesskab pa
Svanegrunden i Albertslund Syd
| 2022 begyndte brikkerne at falde pa
plads i forhold til opferelsen af et nyt
seniorbofaellesskab i Albertslund Syd.
Seniorbofaellesskabet bliver bygget der,
hvor den oprindelige Klub Svanen 13.
Klubben er flyttet, og det giver plads
til et seniorbofeellesskab med 36 nye
seniorvenlige boliger med feaellesfacili-

Seniorbofallesskab

teter som gaestelejligheder, feellesrum,
vaskeri, udearealer mv. De nye planer
indeholder ogsa et nyt beboerhus til
deling mellem beboerne i 4 Syd og se-
niorbofzellesskabet.

| 2023 vil der kare en lokalplanpro-
ces, og godkendelserne vil forhabentligt
komme pa plads. Ambitionen er, at byg-
geriet kan ga i gang i 2024.m



Aret der gik i afdelingerne

Toften

| Toften har de starre vedligeholdelses-
og driftsopgaver veret sat pa pause
pa grund af den helhedsplan, som er
pa vej i afdelingen. Dog er der blevet
feeldet fire store traeer pa afdelingens
udeomrader.

Helhedsplanen i Toften er omfangsrig
og omfatter blandt andet nye kakkener,
nyt tag, nye altaner, nyt varmesystem,
gavlisolering og udbedring af betonska-
der. Der skal etableres 11 boliger med
pget tilgeengelighed i stuelejlighederne
med adgang til terreen. Helhedsplanen
forventes at starte i Igbet af efterdret
2023.

Lehegnet
| Leehegnet er en helhedsplan pa vej.
Den rummer blandt andet radonsikring,
udskiftning af varmesystem, renovering
af lette facadepartier og udskiftning af
dore og vinduer. Ansggningen om statte
fra Landsbyggefonden, ogsa kaldet Ske-
ma A, er blevet godkendt.

Pa Leehegnets udeomrader er noget
af beplantningen i arets Igb blevet om-
lagt til graesomrader.

Banehegnet

| Banehegnet har aret, der er gaet, staet
pa almindelige vedligeholdelsesopga-
ver. Et starre projekt med vedligehol-
delse af vinduesskodderne og vindu-
esmaling er rykket til 2023. Projektet
forventes at forlgbe gradvist i etaper

i lobet af 2023. Raderetskataloget er
stadig i proces og forventes feerdigt i
2023. En ny bestyrelse blev ogsa valgt,
da den tidligere gik af pa efterarets af-
delingsmade.

Kanalens Kvarter
| Kanalens Kvarter er der i lgbet af
2022 plantet grenne planter op af
cykelburene samt en frugtlund ud
for kanalen pa P-2. Der er opsat vi-
deoovervagning pa p-pladserne og i
0-gardene. Lasene i opgangsdarene er
skiftet til Salto neglebriksystem. | gard
2 er der renoveret kloakker og regn-
vandsbrande.

En ny helhedsplan er pa vej i afde-
lingen. Ansggningen til Landsbyggefon-

den er blevet sendt, og den vil blive
behandlet i lgbet af 2023/2024.

| samarbejde med Albertslund Biblio-
tek blev der afholdt en spaendende
foredragsaften med Hans Engell om
demokrati.

6 Vest

2022 har staet i vedligeholdelsens tegn
for 6 Vest. Det har blandt andet bety-
det, at der er blevet repareret og malet
facader. Havehegnene er 0gsa blevet
malet. En ny flisebelaegning er anlagt i
Rugens Kvarter og i Havrens Kvarter. |
udeomraderne i Rugens Kvarter og Hav-
rens Kvarter er der lavet beplantning,
anlagt nye graesplaner, traeer, planter,
bede og plantekasser. Der er ogsa kom-
met et nyt bordebaenkesat i afdelin-
gens udeomrade.

Blokland
| drets lgb i Blokland er der primaert
udfert mindre vedligeholdelsesopgaver,

da afdelingen star over for en kommen-
de helhedsplan, som starter op i 2023.
Blandt beboerne bliver der set meget
frem til at komme i gang med projektet.
Gennem hele dret har entusiastiske be-
boere staet for fzaellesspisning og ikke
mindst konceptet "Kaffen er klar”, som
er en sammenkomst naesten hver uge.

Bak- og Fosgarden
| Baek- og Fosgarden er der ikke udfert
starre vedligeholdelsesopgaver i afde-
lingen i 2022, da en starre helhedsplan
afventer. Der arbejdes stadig pa, hvad
den kommende helhedsplan skal rum-
me. Afdelingen har indkebt to nye feje/
suge-maskiner, som ogsa skal bruges
til vinterberedskab. En ny aftale med
et parkeringsfirma er ogsa kommet pa
plads, og der er monteret "stop” ved alle
parkeringsbase op mod murerne. Der er
opsat hoppemure ved parkourbanen og
nye topbjaelker pa gyngestativerne.
Aret der er gaet, har ogsa budt pa

L.ehegnet
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forskellige aktiviteter for beboerne. Der
er blevet afholdt frivilliggalla, fastelavn,
byggetemadag for unge og juletraesten-
ding.

Galgebakken
| starten af 2022 begyndte totalreno-
veringen af Galgebakken. Det betad et
starre logistikarbejde, da mange be-
boere skulle genhuses. De farste boli-
ger blev taget i brug igen i slutningen
af aret til trods for, at der stadig var
mangler szerligt pa udearealerne.
Beboerne besluttede pa et beboer-
made i juni at genbruge et pravehus til
at bygge en tilbygning til beboerhuset.
Bygningen skal bruges til veerksted, ud-
lanskontor og som et ekstra beboerlo-
kale. Byggeprojektet forventes at blive
sat i gang i lgbet af 2023. | efteraret

18 VA ARSBERETNING 2022

blev samtlige gamle husnumre zndret
til nye husnumre, sa de nu er i overens-
stemmelse med adresseloven. Det gar
det muligt at finde den rigtige adresse
via GPS.

Hyldespjzeldet
| 2022 startede Hyldespjzeldet op med
forste etape af helhedsplanen, som om-
fatter nye tage, vinduer, dare og nye
skure med granne tage. Projektet med
ladestandere kom ogsa i mal efter god-
kendelse pa beboermadet. Beboerne
kan nu lade deres elbiler pa afdelingens
parkeringsplads. | farste omgang er der
plads til to elbiler, men efterhanden
som der kommer flere elbiler til, kan
antallet oges til 20.

Hyldespjzeldet fik i oktober interna-
tional anerkendelse ved en stor bolig-

konference i Berlin, hvor "Klaus Novy
prisen” skulle uddeles. Her var de store
fokuspunkter klimaindsats og beboer-
deltagelse og Hyldespjzeldet fik en 2.
plads. | samarbejde med det granne ud-
valg, er der blevet sat tulipanlog i flere
graesplaner, hvor 5-10.000 tulipaner
vil spire i foraret.

Askerad

| Askergd blev pilotprojektet med nyt
ventilationsanleeg feerdiggjort i to pro-
veblokke. Det har resulteret i store be-
sparelser pa elregningerne. VA's jubilae-
umsgave til gget biodiversitet blev sat i
gang og Opland Landskabsarkitekter har
lavet et forslagskatalog, som Askerads
Miljoudvalg er i gang med at gennemga.
I november var der ekstraordinzert be-
boermade i kalenderen. Her blev der



valgt en ny afdelingsbestyrelse, efter
den tidligere bestyrelse var gaet af.
Traditionen tro blev den arlige barne-
fest afholdt, hvor de mange forskellige
aktiviteter var en stor succes blandt
bornene. | maj blev der afholdt EID-fest
med god mad og musik.

Gadekaeret

| Gadekeeret blev der i 2022 fortsat
arbejdet pa en renovering af ventilati-
onsanlaeggene, som forhabentligt kan
gennemfares i 2023. Der er undersagel-
ser i gang med henblik pa at seette en
helhedsplan 2 eller tilsvarende i gang.
| Seettergarden blev legepladsen ud-
skiftet til glaede for bernene i afdelin-
gen. Aret der er gaet, har ogsa budt pa
forskellige aktiviteter for beboerne.
Der er blevet afholdt et Sankt Hans-

arrangement, en bakketur for bade barn
og voksne samt et halloween- og julear-
rangement.

Gronningen

Greonningen har i arets lgb faet en ny
varmecentral, der er halv sa stor som
den gamle. Det betyder, at der ikke skal
varmes lige sa meget vand op, hvilket
pa sigt vil betyde besparelser for bebo-
erne. Opland Landskabsarkitekter har i
2022 veeret forbi for at besigtige afde-
lingen. Det har resulteret i en rapport
med forslag til, hvordan afdelingen kan
gge biodiversiteten i udeomraderne.

4 Nord

| 4 Nord naermede renoveringen sig

sin afslutning, hvilket betad, at mange
beboere blev budt velkommen hjem i
deres nyrenoverede boliger i lgbet af
2022. Arbejdet med udeomraderne kom
sa smat i gang med et saerligt fokus pa
biodiversitet. Opland Landskabsarki-
tekter har veeret forbi afdelingen for at
vurdere potentialet for biodiversitet. Pa
den baggrund har 4 Nord modtaget en
rapport med forslag til, hvordan biodi-
versiteten kan oges.

4 Syd
4 Syd har veeret igennem en omfat-
tende helhedsplan, som kom til sin af-

slutning i 2022, hvor de sidste beboere
kunne flytte tilbage til deres nyrenove-
rede boliger. Et projekt med etablering
ladestandere er sat i gang, efter det
blev godkendt pa et beboermade i star-
ten af aret. Der forventes at blive etab-
leret i alt 2 gange 10 ladestandere pa
afdelingens parkeringspladser. | 4 Syd
har der ligesom i flere andre afdelinger
veeret besgg af Opland Landskabsarki-
tekter, som har analyseret potentialet
for biodiversitet.

Ikke mindst bad sommeren pa fest
for beboerne for at fejre byggesagens
afslutning.

4 Rekke

2022 har staet pa renovering af ude-
omraderne i 4 Raekke. Legepladserne er
blevet renoveret, og der er blevet be-
plantet i udeomraderne. 0gsa i 4 Raekke
har beboerne godkendt et projekt, som
omfatter etablering af 2 gange 10 lade-
standere til elbiler.

En raekke andre projekter forventes at
blive sat i gang i de kommende dr. Et af
projekterne er at fa anlagt et vejrkom-
penseringsanlzeg, der tilpasser og re-
gulerer den temperatur, som boligernes
varmeanlaeg bruger. Andre projekter pa
tapetet er en udvidelse af beboerhuset
og udskiftning af plankeveerker.
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VA'’s afdelinger 2022
e e S MT JEE, MERERI S

Toften 887 kr. 887 kr. 1.353 kr. 16,32%
Laehegnet 921 kr. , 943 kr. 1.323 kr. 9,52%
Banehegnet 826 kr. d 851 kr. 1.131 kr. 7,81%
Kanalens Kvarter 979 kr. , 1.004 kr. 719 kr. 10,24%
6 Vest 1.049 kr. 4 1.049 kr. 454 kr. 3,04%
Blokland 914 kr. , 936 kr. 1.161 kr. 16,50%
Baek-/Fosgarden 632 kr. , 640 kr. 1.158 kr. 1,33%

Galgebakken 1.006 kr. | 1.013 kr. 465 kr. 12,03%
Supplementsrum 4,35%

Hyldespjaeldet 969 kr. d 985 kr. 2.956 kr. 8,55%
Supplementsrum 18,99%

Askerad 916 kr. , 941 kr. 742 kr. 7.25%

Gadekeeret 953 kr. , 983 kr. 186 kr. 5,15%
Supplementsrum 18,57%

Grenningen 1.081 kr. , 1.097 kr. 607 kr. 12,16%
4 Nord 803 kr. d 819 kr. 1.686 kr. 23,00%
4 Syd 1.153 kr. b 1.202 kr. 1.179 kr. 12,03%
4 Raekke 920 kr. ; 928 kr. 1.266 kr. 3,92%
Robinielunden 1.073 kr. I 1.073 kr.

Hyldespjae\dé"f@
-



VA's ordinzere generalforsamling
den 16. maj 2023

Pkt. 7 Foreningens reviderede
regnskab for 2022



Almene boligorganisationer Regnskabsperiode
Regnskab for boligorganisationen 01.01.2022 -~ 31.12.2022

96100 - Vridslgselille Andelsboligforening
e e W e R e e G R T R T, e A S L T I e A R e S i e e e e e |

Boligorganisation Forretningsfgrer Tilsynsfgrende
Kommune

Boligselskabsnr.: Administrator-nr.: Kommunenr.:

165 8028 165

Navn: Navn: Navn:

Vridslgselille Andelsboligforening BO-VEST Albertslund Kommune

Adresse: Adresse: Adresse:

BO-VEST Stationsparken 37 Radhuset

Stationsparken 37 2600 Glostrup Nordmarks Allé

2600 Glostrup 2620 Albertslund

Telefon: Telefon: Telefon:

88 18 08 80 88 18 08 80 43 68 68 68

E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:

bo-vest@bo-vest.dk bo-vest@bo-vest.dk albertslund@albertslund.dk

CVR-nr. (SE-nr.): CVR-nr. (SE-nr.):

65 16 73 28 29 96 63 89

Boligorganisationen omfatter i alt:

Antal Bruttoetage- a Ijemls— |Antal Ieje )

lejemdl |areal i alt (m?) enhed malsenheder

1) Boliger 4.770 407.738 1 4.770,0
g 1 pr. pabeg.

2) Erhvervslejemal 19 2.371 60 m2 50,0
1 pr. pabeg.

3) Institutioner 1 765 60 m?2 13,0

4) Garager/carporte 404 0 1/5 80,8

5) Lejemalsenheder i alt Iee e 5ion 410.874 4.913,8

Regnskabet er fremstillet maskinelt. Belgbene er afrundet til hele kroner. Der kan derfor forekomme
mindre differencer i subtotaler og notesammenteellinger.



mailto:bo-vest@bo-vest.dk
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Forside 2

Afdelinger under boligorganisation Vridslgselille Andelsboligforening

Nr.

96151
96152
96153
96155
96156
96157
96158
96159
96160
96161
96162
96165
96166
96167
96168
96169

Navn

Toften
Leehegnet/Ngrreland
Banehegnet
Kanalens Kvarter

6 Vest

Blokland
Baek-/Fosgarden
Galgebakken
Hyldespjeeldet
Askergd

Gadekeeret
Grgnningen

4 Nord

4 Syd

4 Raekke
Robinielunden
Sideaktivitetsafdeling

i alt:

Lejemalsenheder
105,2
24,2
197,6
283,0
263,0
303,0
241,8
711,0
392,6
676,0
656,0
148,0
246,0
331,0
287,4
48,0

4.913,8



96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Resultatopggrelse
For perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022

Regnskab Budget Budget

Konto Note Specifikation 2022 2022 pojpic
(i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)
(Ej revideret) (Ej revideret)

UDGIFTER

Ordineere udgifter

501 Bestyrelsesvederlag m.v.

1. Afdelinger i drift 258.887 257 264
502 1 Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 369.469 398 375
512 2 Forretningsfgrelse 22.492.875 22.730 22.742
513 3 Kontorholdsudgifter m.v. 108.610 173 186
516 4  Seerlige aktiviteter 260.289 240 160
521 Revision 232.500 259 239
530 Bruttoadministrationsomkostninge 23.722.631 24.057 23.966
531 5 Tilskud til afdelinger 2.098 0 0
582 10 Renteudgifter 41.631.303 0 0

533 6 Henlaeggelse af afdelingernes bidrag til
dispositionsfond og arbejdskapital
samt indbetalinger til Lands-

byggefonden og nybyggerifonden 31.759.630 31.734 32.146
540 Samlede ordinzre udgifter 97.115.661 55.791 56.112
541 7 Ekstraordinaere udgifter 15.830.154 0 0
Udgifter i alt 112.945.815 55.791 56.112 |
1. Henlaeggelse til arbejdskapitalen 168.347 0 0
| Ialt 168.347 0 0
560 Udgifter og evt. overskud i alt 113.114.162 55.791 56.112




96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Resultatopggrelse
For perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022

Regnskab Budget Budget

Konto Note Specifikation 2022 2022 2023
(i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)

(Ej revideret) (Ej revideret)

INDTAGTER
601 8 Administrationsbidrag 23.748.954 23.981 23.890
602 9 Lovmeessige gebyrer m.v. og seerlige

ydelser 74.775 76 76
603 10 Renteindteegter 39.589.600 0 0

(inkl. realiserede kursgevinster, obligationer m.v.)

604 6 Afdelingernes bidrag m.v. til

dispositionsfond og arbejdskapital 31.759.630 31.734 32.146
607 11 Diverse 1.968 0 0
610 Samlede ordinare indteegter i alt 95.174.926 55.791 56.112
611 12 Ekstraordineere indteegter i alt 17.939.236 0 0
620 Indteegter i alt 7  113.114.162 55.791 56.112
f s ; s : 5 4
630 Indteaegter og evt. underskud i alt 113.114.162 55.791 - 56.112




Balance
Pr. 31. december 2022

96100 - Vridslgselille Andelsboligforening

Indevaerende ar Sidste ar

Konto Note Specifikation 2022 2021
(i 1.000 kr.)

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Finansielle anleegsaktiver:

714 13 Udlan til afdelinger fra dispositionsfond 20.155.524 20.396
715 23  Kapitalindskud, sideaktiviteter 4.910 3.738
716 14  Indskud i Landsbyggefonden 9.599.641 8.553
720 Anlz=gsaktiver i alt 29.760.075 32.686

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender
721 15  Afdelinger i drift 5.056.453 9.295
722 16  Afdelinger under opfgrelse (nybyggeri) 342.635 0
723 Mellemregning med BO-VEST 435.646.923 608.368
726 Andre tilgodehavender 1.900.218 1.418
727 Forudbetalte udgifter 4.804.308 0
732 Likvide beholdninger:

2. Bankbeholdning 7.819 6
§740 Omseaetningsaktiver i alt 447.758.355 619.087
'§750 AKTIVER I ALT 477.518.430 651.773

23  Sideaktiviteter




96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Balance

Pr. 31. december 2022
R R e e e e o T R L e i A R R |

Indeveerende ar Sidste ar

Konto Note Specifikation 2022 2021
(i 1.000 kr.)

PASSIVER

Egenkapital
801 Boligorganisationsandele 0 2.117
803 17  Dispositionsfond 36.504.676 38.069
805 18 Arbejdskapital 9.152.547 9.917
810 7 Egenkapitalialt =~ 45.657.223° 50.103

Kortfristet geeld

821 19  Afdelinger i drift 423.421.825 593.207
825 Kreditorer 0 96
826 20  Skyldige omkostninger 7.619.976 8.097
830 21  Anden kortfristet geeld 819.406 270
840 Kortfristet geeld i alt 431.861.208 601.670
?850 PASSIVER I ALT 477.518.430 651.773 '

22 Eventualforpligtelser




96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Noter til regnskabet
For perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022

Indeveerende ar Budget

Konto Note Specifikation 2022 2022
(i 1.000 kr.)

(Ej revideret)

502 Mgdeudgifter, kontingenter mv.

Bestyrelses- og repreesentantskabsmgder mv. 48.686

Udvalgsmgder 65.084

Generalforsamling 35.349

Gaver 9.773

Repraesentationsudgifter 1.307

Kurser 47.696

Kontingenter 26.389

Transport, taxa mv. 7.062

Ekstra mgder 128.125

Mgdeudgifter, kontingenter i alt 369.469 398
512 Forretningsfgrelse

Administrationsbidrag 20.129.779

Forbrugsregnskaber 1.057.688

Tilleegsydelser BO-VEST (DSO mm) 894.011

Vaskeri 336.622

Antenneregnskab 74.775

Bidrag til boligorganisationen i alt 22.492.875 22.730
513 Kontorholdsudgifter mv.

Kontorholdsudgifter 963

Tryksager og kontorartikler 72.000

Telefon 15.541

Smaanskaffelser 9.419

IT-licenser 10.688

Kontorholdsudgifter i alt 108.610 173
516 Seerlige aktiviteter

VA 75 &rs jubileeum 260.289

Seerlige arkiviteter i alt 260.289 240
531 Tilskud til afdelinger

Laehegnet - Tilskud til administration af carporte 2.098
Tilskud til afdelinger i alt 2.098 0




96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Noter til regnskabet
For perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022

Indeveerende ar Budget

Konto Note Specifikation 2022 2022
(i 1.000 kr.)
(Ej revideret)

533/604 6 Henleeggelse af afdelingens bidrag
m.V. til dispositionsfonden

1. Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden, jf.
konto 803.2 2.863.055
Henlzeggelse pr. lejemalsenhed kr. 583

2. Ydelse fra afdelinger vedr. udamor-

tiseret Ian, beboerbetaling 26.341.198
3. Pligtsmasssige bidrag fra
afdelingerne jf. § 79 og 80 1.745.079
9. Afdelingens bidrag til arbejdskapitalen 810.299
Henlaeggelse af afdelingens bidrag m.v til
dispositionsfonden i alt 31.759.630 31.734
541 7 Ekstraordinsere udgifter
Indeksering indefrosne feriepenge 8.018
Tilskud fra arbejdskapitalen (se note 18) 1.742.707
Tilskud fra dispositionsfonden (se note 17) 14.079.429
Ekstraordinaere udgifter i alt 15.830.154 0
601 8 Administrationsbidrag
Administrationsbidrag (kr. 4.099) 20.129.779
Antal lejemalsenheder:
Lejligheder 4.770
Erhvervslejemal 50
Institutioner 13
Garager/carporte : 81
4,914
Forbrugsregnskaber 1.057.688
Vaskeri 336.622
Tilleegsydelser BO-VEST (DSO ordning mm.) 894.011
Administrationsbidrag, boligorganisation 1.330.854
Administrationsbidrag i alt 23.748.954 23.981
Nettoadm. bidrag pr. lejemalsenhed 4.833
602 9 Lovmaessige gebyrer m.v. og seerlige ydelser
5. Antenneregnskabsgebyr 74.775

Lovmeessige gebyrer m.v. og
seerlige ydelser i alt 74.775 76




96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Noter til regnskabet
For perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022

Indeveerende ar Budget

Konto Note Specifikation 2022 2022
(i 1.000 kr.)
(Ej revideret)

603/532 10 Opggrelse af nettorenteindtaegt

Anvendt renteberegningsmetode: Dag til dag
Anvendt rentesatser
(gennemsnit): udlan 1,00%
Afdelingsmidler i forvaltning -6,59%
Dispositionsfond -2,00%
603 Renteindtesegter
Negativ mellemregning med afdelinger 212.050
Mellemregning med afdelinger 39.129.483
Dispositionsfond 237.503
Nybyggerisager 10.565
Renteindtsegter i alt 39.589.600 0
532 Renteudgifter
Kurstab, obligationer m.v. 37.189.317
Mellemregning med afdelinger 4.440.787
Nybyggerisager 1.199
Renteudgifter i alt 41.631.303 0
Nettorente udgift 2.041.703
Nettorente udgift pr. lejemalsenhed 416

(svarende til beregningsgrundlaget for administrationsbidrag)

607 11 Diverse indteegter
Tilskud fra BO-VEST til administration af carporte 1.968
Diverse indteegter i alt 1.968
611 12 Ekstraordineere indteegter
Foreningsandele 2.117.100
Tilskud fra arbejdskapitalen (se note 18) 1.742.707
Tilskud fra dispositionsfonden (se note 17) 14.079.429
Ekstraordinaere indteegter i alt 17.939.236 0




96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Noter til regnskabet
Pr. 31. december 2022

Indevarende Sidste ar

Konto Note Specifikation ar 2021
2022 (i 1.000 kr.)

714 13 UdI3n til afdelinger fra dispositionsfond

Hyldespjeeldet 1.400.000
Robinielunden 2.070.056
Baek-/Fosgarden 192.500
Hyldespjeeldet 326.200
4 Nord 2.121.000
Kanalens Kvarter - Hjemfald 1.134.028
Galgebakken- Hjemfald 4.192.223
4 Nord- Hjemfald 1.880.399
4 Syd- Hjemfald 1.345.618
4 Reekke- Hjemfald 5.234.044
Flere afdelinger - UdI&n til indskud 259.456
Udlan til afdelinger fra dispositionsfond i alt 20.155.524 20.396

716 14 Indskud i Landsbyggefonden
Egen traekningsret 9.599.641

Indskud i Landsbyggefonden i alt 9.599.641 8.553

721 15 Afdelinger i drift

Mellemregning med Toften 2.057.127
Mellemregning med Galgebakken 2.999.326
Afdelinger i drift i alt 5.056.453 9.295

722 16 Afdelinger under opfgrelse
Mellemregning med Blokland tagboliger 342.635

Afdelinger under opfgrelse i alt 342.635 0
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Noter til regnskabet

Pr. 31. december 2022
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening

Indevaerende Sidste ar

Konto Note Specifikation

ar
2022

2021

803 17
1.

Dispositionsfond

Saldo ved drets begyndelse

Tilgang:

2.
5.

10.

11.

Arets bidrag fra afdelinger

Ydelser, udamortiserede 18n
Indskud i Landsbyggefonden overfgrt fra

byggefonden
Pligtsmaessige bidrag fra afdelingerne jf.
§ 79 og 80

Afgang:

20.

21,

22.
22.

24.

Ydelsesstgtte:

Renteudgifter

Baek-/Fosgarden - Ydelsesstgtte til helhedsplan
4 Reekke - Ydelsesstgtte til helhedsplan
Hyldespjeeldet - Huslejetab erhverv

Tilskud:

4 Nord - Feelleshusprojekt opgivet
Nybyggeri opgivet

4 Nord - Kapitaltilfgrsel til helhedsplan
Galgebakken - Kapitaltilfgrsel til helhedsplan
ABC - Boligsocial helhedsplan

Greve Nord - Boligsocial helhedsplan
Geeldsrédgivning

Tilskud til tab ved lejeledighed

Tilskud til tab ved fraflytning

Tilskud og ydelsesstgtte i alt

Indbetaling til Landsbyggefonden:

40% af pligtmaessige bidrag fra afdelingerne
Udamortiserede ydelser

Saldo ultimo

Bunden del:

3.1.
35.

40.

Udlan, jf. specifikation
Indskud i Landsbyggefonden (konto 716)

Disponibel del:

Saldo disponibel del ultimo pr. lejemalsenhed

38.069.204

2.863.055
26.341.198

3.732.622

1.745.079

-237.503
-264.524
-914.589

-45.887

-124.647
-500.000
-3.980.000
-5.000.000
-255.016
-230.000
-822.886
-567.452
-1.374.428
-14.316.932

-698.031
-21.231.518

(i 1.000 kr.)

36.504.676

38.069

20.155.524
9.599.641

20.396
8.553

6.749.511

9.121

1.374
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Noter til regnskabet

Pr. 31. december 2022
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Indevaerende Sidste ar

Konto Note Specifikation

ar
2022

2021
(i 1.000 kr.)

805 18 Arbejdskapital

1. Saldo ved arets begyndelse 9.916.608

Tilgang:

2. Arets overskud 168.347

3. Seerlige bidrag fra afdelinger mv. 810.299

Afgang:

6. Nybyggeri opgivet -730.000

6. Seniorbofellesskab i Syd -468.750

6. Elever -342.786

6. Startpakker biodiversitet -126.711

6. Udbud revision -47.550

6. Galgebakken huslejereduktion erhverv -26.910

Saldo ved arets slutning 9.152.547 9.917
7. Kapitalindskud i sideaktivitetsafdelinger 4.910 3.738
Disponibel del: 9.147.637 6.178
Saldo disponibel del ultimo pr. lejemalsenhed 1.862

821 19 Afdelinger i drift

Mellemregning med Laehegnet/Ngrreland 1.459.847
Mellemregning med Banehegnet 21.212.783
Mellemregning med Kanalens Kvarter 24.013.957
Mellemregning med 6 Vest 19.142.730
Mellemregning med Blokland 45,935.711
Mellemregning med Baek-/Fosgérden 32.513.333
Mellemregning med Hyldespjeeldet 19.525.754
Mellemregning med Askergd 62.958.905
Mellemregning med Gadekaeret 3.113.522
Mellemregning med Grgnningen 6.515.256
Mellemregning med 4 Nord 92.599.249
Mellemregning med 4 Syd 50.435.001
Mellemregning med 4 Raekke 37.005.504
Mellemregning med Robinielunden 6.990.274

Afdelinger i drift i alt 423.421.825 593.207
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Noter til regnskabet

Pr. 31. december 2022
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Indevaerende Sidste ar

Konto Note Specifikation ar 2021
2022 (i 1.000 kr.)

826 20 Skyldige omkostninger

Greve Nord - Boligsocial helhedsplan 787.254
Skyldig revision 232.500
Intern forsikringsordning 576.482
Diverse Landsbyggefonden 6.023.741
Skyldige omkostninger i alt 7.619.976 8.097
830 21 Anden kortfristet geeld
Anden kortfristet geald 39.575
Momsafregning 779.831
Anden kortfristet geeld i alt 819.406 270

22 Eventualforpligtelse.
Nye afdelinger under opfgrelse (Nyb eri

A. Sager om nybyageri - hvor Skema A endnu ikke er godkendt
Afholdte Eventual-
udgifter forpligtelser
96171 Seniorbofeallesskab 1.595.928 1.595.928

96174 Robinielunden II 226.069 226.069
Ialt 1.821.997

A. Sager om nybyggeri - hvor Skema A er godkendt

Afholdte Eventual-
udgifter forpligtelser

96172 Blokland tagboliger 1.497.358 1.497.358
Ialt 1.497.358

23 Sideaktiviteter

Afdelinger for indskud m.v. i

andre virksomheder

15. Indskud i almene

forretningsfgrerorganisationer og i

Omseetning  Driftsresultat Egen-

31.12.2022

godkendte byfornyelsesselskaber (§20) 0

(+Overskud)
(-Underskud)

kapital

4.910



Regnskab 96100 - Vridslgselille Andelsboligforening
Administrators pategning

Foranstdende arsregnskab for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 for boligorganisationen og
afdelingerne vist pa forside 2 og spgrgeskema er udarbejdet af BO-VEST.

Organisationens arsregnskab fremlaagges hermed til organisationsbestyrelsens godkendelse.

Glostrup, den 11. april 2023

S McA -l —

Rasmus Nielsen Marit Rostgaard-Bruun
@konomichef Fagleder Budget og Regnskab
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Regnskab 96100 - Vridslgselille Andelsboligforening

Den uafhaengige revisors revisionspadtegning

Til gverste myndighed i Vridslgselille Andelsboligforening

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Vridslgselille
Andelsboligforening for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens
aktiver, passiver og gkonomiske stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
boligorganisationens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet
revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse som
sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget de af generalforsamlingen godkendte
budgetter. Budgetterne har, som det fremgdr af 8rsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere boligorganisationens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere boligorganisationen, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne
for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdeskke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig
revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl boligorganisationens evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at boligorganisationen ikke laengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ifslge driftsbekendtggrelsen skal der afgives en arsberetning, som kan sidestilles med en
ledelsesberetning. Ledelsen er ansvarlig for arsberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke arsberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om &rsberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese arsberetningen og i
den forbindelse overveje, om arsberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om arsberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsen.

I den anledning skal vi henlede opmaerksomheden pa driftsbekendtggrelsens § 73 hvor blandt
andet anfgres, at der i rsberetningen skal redeggres for de fastsatte 4-3rige mal for hver
afdelings samlede driftsudgifter.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet, men at foranstdende informationskrav ikke er indeholdt og er derfor ikke
udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsen.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i arsberetningen.
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Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleaggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og saedvanlig
praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af arsregnskabet.
Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-
kritisk revision og forvaltnings-revision af udvalgte emner i overensstemmelse med
standarderne for offentlig revision. I vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad
af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af regn-
skabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt
indgdede aftaler og saedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af
sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter skyldige
gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er
omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige
kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kgbenhavn, den 11. april 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

) René Hattens
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne 21390
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Organisationsbestyrelsens pategning

Foranstdende drsregnskab for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 for boligorganisationen og
afdelingerne vist pa forside 2 pr. 31. december 2022 har veeret forelagt undertegnede
organisationsbestyrelse til godkendelse. Ligeledes har spgrgeskema pr. 31. december 2022
veeret forelagt undertegnede organisationsbestyrelse til godkendelse.
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, den 11.april 2023
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Generalforsamlingens pategning
Foranstaende arsregnskab for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 for boligorganisationen,

afdelingerne vist pa forside 2 pr. 31. december 2022 har veeret forelagt undertegnede
generalforsamling til godkendelse. Ligeledes har spgrgeskema pr. 31. december 2022 veeret
forelagt undertegnede repraesentantskab til godkendelse.

Formand Dirigent

, den 16.maj 2023
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SPORGESKEMA

Boligorganisation

Administrator

Tilsynsfgrende

Kommune
Navn: Navn: Navn:
Vridslgselille BO-VEST Albertslund
Andelsboligforening Kommune
Adresse: Adresse: Adresse:
BO-VEST Stationsparken 37 Radhuset

Stationsparken 37
2600 Glostrup

Nordmarks Allé
2620 Albertslund

2600 Glostrup

Telefon: Telefon: Telefon:
88 18 08 80 88 18 08 80 43 68 68 68
Ja/Nej/
Note |Boligorganisationen: Irrelevant
1. Giver indteegter fra byggesagshonorar sammenholdt med
byggeaktivitetens omfang set over de seneste 5 ar anledning til Irrelevant
tvivl om, hvorvidt udgifter og indteegter vedrgrende byggeri er i
balance?
2. Er saedvanlige afskrivninger pa driftsmidler undladt eller
Irrelevant
aendret?
3. Er der foretaget opskrivning pa aktiver? Irrelevant
1 4. Skgnnes der at kunne veere risiko for tab og/eller
likviditetsproblemer som fglge af: Ja
a. Investeringer (herunder projekteringsudgifter)
b. Udestdende fordringer, herunder udlan og/eller .
N ; : Nej
garantistillelse til afdelinger.
c. Lgbende retssager. Nej
d. Pantseaetninger, kautions- og garantiforpligtelser (herunder
afdelingernes forpligtelser), leje- og leasingkontrakter eller Nej
andre vaesentlige gkonomiske forpligtelser.
e. Andre forhold? Nej
2 5. Er der anvendt midler af dispositionsfonden til deekning af Ja
afdelingens tab som fglge af lejeledighed?
6. Er forfaldne ydelser betalt for sent? Nej
e Giver bedgmmelsen af boligorganisationen soliditet og likviditet
anledning til tvivl om, hvorvidt der er fuld sikkerhed for Nei
opfyldelsen af boligorganisationens forpligtelser, herunder L
normal afvikling af mellem-regningsgeeld til afdelinger?
% Er der efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af Nei
betydning for bedgmmelsen af gkonomien? ]
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Ja/Nej/

Note [Afdelinger: - Irrelevant
9. Er der afdelinger: -
4 Hvor 8rets regnskabsresultat sammenholdt med
regnskabsresultaterne fra de to foregdende &r tyder pé, at Nej
der tilbagevendende bliver budgetteret med et overskud, der
overstiger opsamlede underskud og underfinansiering?
3 b. Med underskudssaldi og/eller underfinansiering Ja
10. Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder? Nej
11. Skgnnes der at veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer
som fglge af: Nej
a. Investeringer i ubebyggede grunde eller anden fast
ejendom?
b. Lgbende retssager? Nej
c. Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum (skema B) Nej
for ejendomme under opfgrelse?
d. Aktiverede projekteringsudgifter? Nej
A e. Udestaende fordringer, herunder udlan til 13
boligorganisationen eller andre debitorer?
f. _Andre forhold? Nej
12. Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henlaeggelser skgnnes
utilstreekkelige i relation til de forventede fremtidige udgifter Nei
vedrgrende: J
a. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser?
b. Istandseettelse ved fraflytning? Nej
c. Tab ved fraflytning? Nej
13. Sk@gnnes der at veere tvivl om, hvorvidt der er uomtvistelig god Nej

sikkerhed for afdelingernes henlagte midler?
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NOTER TIL SPORGESKEMA

Note 1 Vedrgrende risiko for tab henvises til note 22 i regnskabet vedrgrende eventualforpligtelser.

Note 2 Dereranvendt kr. 567.452 af dispositionsfonden til deekning af lejetab i afdelingerne.

Lejetab deekket
af dispositions-

Afdeling fonden
96151 Toften 9.177
96153 Banehegnet 15.331
96155 Kanalens Kvarter 27.629
96157 Blokland 282.927
96158 Baek-/Fosgarden 18.105
96159 Galgebakken 130.566
96160 Hyldespjeeldet 8.732
96161 Askergd 20.079
96162 Gadekeeret 3.186
96165 Grgnningen -156
96166 4 Nord 35.096
96167 4 Syd 16.780
| alt 567.452
Note 3
Antal ar til
afskrivning af
Underfinansiering underskuds-

Afdeling forbedringsarbejder Underskudssaldo saldo
96151 Toften 14.420.208 - 3
96152 Leehegnet/Ngrreland 1.833.877 - 3
96153 Banehegnet 1.110.988 - 3
96155 Kanalens Kvarter 523.682 - 3
96156 6 Vest 5.284.413 - 3
96157 Blokland 34.524.880 - 3
96158 Bask-/Fosgarden 4.975.526 - 3
96159 Galgebakken 319.907.208 - 3
96160 Hyldespjeeldet 79.466.920 - 3
96161 Askergd 674.574 - 3
96162 Gadekaeret 10.419.361 470.835 3
96165 Grgnningen 1.244.503 - 3
96166 4 Nord 55.510.119 - 3
96167 4 Syd 78.130.131 - 3
96168 4 Raskke 56.499.331 - 3

| alt: 664.525.722 470.835
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Note 4

Henlaaggelse

Risikobehaeftede pr. 31.
Tilgodehavende ved tilgodehavender december

Afdeling fraflytninger ved fraflytninger 2022

96151 Toften 115.057 50.069 153.869
96152 Laehegnet/Ngrreland - - 17.663
96153 Banehegnet 16.847 - 70.461
96155 Kanalens Kvarter 154.637 150.980 1.454.969
96156 6 Vest 17.428 = 94.966
96157 Blokland 86.028 18.992 251.093
96158 Baek-/Fosgarden 227.561 112.726 194.624
96159 Galgebakken 206.881 21.471 246.119
96160 Hyldespjaeldet 332.221 237.698 364.430
96161 Askergd 782.393 452.210 933.879
96162 Gadekeaeret 900.979 257.866 229.555
96165 Grgnningen 213.639 151.529 216.017
96166 4 Nord 41.371 10.727 290.253
96167 4 Syd 119.562 4.331 174.001
96168 4 Raekke 231.193 71.401 220.290
96169 Robinielunden 183 = 68.750
I alt 3.445.981 1.540.000 4.980.939
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Administrators pategning

Foranstaende spgrgeskema for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 for boligorganisationen er
udarbejdet af BO-VEST.

Organisationens spgrgeskema fremlaegges hermed til organisationsbestyrelsens godkendelse.

Glostrup, den 11. april 2023

/L"v ~ %///Z%A —
Rasmus Nielsen Marit Rostgaard-Bruun
@konomichef Fagleder Budget og Regnskab
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Den uafhaengige revisors erklsering pa spgrgeskema

Til gverste myndighed i Vridslgselille Andelsboligforening

Vi har foretaget en undersggelse af spgrgeskemaet for den almene boligorganisation
Vridslgselille Andelsboligforening for regnskabsaret 2022 omfattende besvarelse af 13
spgrgsmal og noter. Spgrgeskemaet udarbejdes efter lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse.

Spgrgeskemaet er udarbejdet pa grundlag af boligorganisationens arsregnskab for
regnskabsdret 2022, som vi har revideret.

Vores konklusion udtrykkes med hgj grad af sikkerhed.

Ledelsens ansvar
Boligorganisationens ledelse har ansvaret for, at udarbejdelsen af spgrgeskemaet er i

overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers skemabesvarelse.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om udarbejdelsen af spgrgeskemaet pa grundlag
af vores undersggelse.

Vi har udfgrt vores arbejde i overensstemmelse med den internationale standard om andre
erkleeringsopgaver med sikkerhed og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Vi har
planlagt og udfgrt vores arbejde med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at
spgrgeskemaet er uden veaesentlig fejlinformation.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab anvender International Standard on Quality
Management 1, ISQM 1, som kraever, at vi designer, implementerer og driver et
kvalitetsstyringssystem, herunder politikker eller procedurer vedrgrende overholdelse af
etiske krav, faglige standarder og geeldende lov og gvrig regulering.

Vi har overholdt kravene til uafheengighed og andre etiske krav i International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), der bygger pa de grundlaeggende principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu, fortrolighed og professionel adfeerd, samt etiske
krav geeldende i Danmark.

Arbejdet omfatter stikprgvevis undersggelse af information, der understgtter udarbejdelsen af
spgrgeskemaet. Arbejdet omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af praksis er
passende, om ledelsens skgn ved udarbejdelsen er rimelige samt en vurdering af den

samlede praesentation af spgrgeskemaet.
Herudover er arbejdet baseret pa informationer modtaget i forbindelse med vores revision af

boligorganisationens arsregnskab for regnskabsaret 2022, som udggr et vaesentligt grundlag
for skemabesvarelsen.

=96 -



Konklusion

Det er vores opfattelse, at spgrgeskemaet i al vaesentlighed er udarbejdet i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers skemabesvarelse.

Glostrup, den 11. april 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

René Hattens
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne 21390

96100R22.xIs\MVR\ 30. marts 2023 Faerdig udgave
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening

Afdeling for indskud m.v i andre virksomheder for regnskabsaret 1. januar 2022 -
31. december 2022

Balance
Pr. 31. december 2022

2021

Konto Note Specifikation (i 1.000 kr.)

AKTIVER

Finansielle anleegsaktiver:

4312 1 Kapitalindskud, sideaktiviteter 4.910 3.738
4320  Finansielle anlaegsaktiverialt 4910  3.738 |
4380 Aktiver i alt 4.910 - 3738 |
PASSIVER
Egenkapital
4401 2  Driftskapital 4.910 3.738
| CEenepmelile s - 0 0 0 aon 3.738
| Passiver i alt 4.910 3.738

Note til balance pr. 31. december 2022

Konto Note Specifikation

4312 1 Kapitalindskud, sideaktiviteter
BO-VEST 4,910 3.738

Kapitalindskud, sideaktiviteter i alt 4.910 3.738

4401 2  Driftskapital
Indskud fra Vridslgselille Andelsboligforening 4.910 3.738
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening

Administrators pategning

Foranstdende sideaktivitetsregnskab for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 for
boligorganisationen er udarbejdet af BO-VEST.

Organisationens sideaktivitetsregnskab fremlaagges hermed til organisationsbestyrelsens
godkendelse.

Glostrup, den 11. april 2023

Ao - My 124 <

Rasmus Nielsen Marit Rostgaard-Bruun
@konomichef Fagleder Budget og Regnskab
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening
Den uwafhsengige revisors revisionspategning
Til gverste myndighed i Vridslgselille Andelsboligforening

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for den almene boligorganisation Vridslgselille
Andelsboligforening, afdeling for indskud m.v i andre virksomheder, for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver,
passiver og gkonomiske stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af afdelingens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med
lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaaggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision,
idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnadede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig
revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne
kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pad oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
afdelingen ikke laengere kan fortsaette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening
Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig
praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.
Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-
kritisk revision og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med
standarderne for offentlig revision. I vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj
grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af
regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter
samt indgaede aftaler og ssedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj
grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter
skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er
omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige
kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen veesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kgbenhavn, den 11. april 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

{ René Hattens
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne 21390
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VA's ordinzere generalforsamling
den 16. maj 2023

Pkt. 8 Godkendelse af foreningens
budget for 2024



96100 - Vridslagselille Andelsboligforening
Budget for perioden 1. januar 2024 - 31. december 2024

Boligorganisation: Vridslgselille Andelsboligforening
CVR-nr. 65167328

Forretningsforer: BO-VEST
Stationsparken 37
2600 Glostrup

88 18 08 80
bo-vest@bo-vest.dk
29 96 63 89

Tilsynsforende Albertslund Kommune
kommune: Radhuset

2620 Albertslund

TIf. nr. 43 68 68 68

Bl a AR S afion e oRTARET Antal Bruttoetageareal i a Antal
gorg lejemal alt (m?) lejemalsenhed lejemalsenhede
Boliger 4.770 408.224 1 4.770,0
1 pr. pabeg. 60
Erhvervslejemal 23 3.063 m? 50,0
‘ 1 pr. pabeg. 60
Institutioner 1 765 m? 13,0
Garager/carporte 404 0 1/56 80,8
Lejemalsoplysninger i alt 5.198 412.052 4.913,8

Budgetter er fremstillet maskinelt. Belgbene er afrundet til hele 1.000 kroner. Der kan derfor forekomme mindre differencer i subtotaler og
sammenteellinger.

Administrationshonorar 2024 2023
Bidrag til organisationen 411 249
Bidrag til administrationen 4.099 4.140
| alt 4.510 4.389



mailto:bo-vest@bo-vest.dk

96100 - Vridslgselille Andelsholigforening Budget for perioden
1. januar 2024 - 31. december 2024

Regnskab Budget Budget

Kontonavn

2022 2023 pApL
UDGIFTER (i1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)

Ordineere udgifter

501 Bestyrelsesvederlag m.v.

1. Afdelinger i drift 259 264 270
502 Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 369 375 415
511 Personaleudgifter 0 0 925
512 Forretningsfarelse 22.493 22.742 22.570
513 Kontorholdsudgifter 109 186 164
516 Seerlige aktiviteter 260 160 0
521 Revision 233 239 247
Bruttoadministrationsomkostninger 23.723 23.966 24.591 ;
531 Tilskud til afdelinger 2 0 0
532 Renteudgifter (inkl. kurstab, obligationer m.v.) 41.631 0 4.351
533 Henlaeggelse af afdelingers bidrag til:

1. Dispositionsfond 29.204 29.562 29.932

2. Pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden 1.745 1.764 1.931
’ 3. Arbejdskapital i 810 820 882
Samlede ordinzre udgifter 97.116  56.112 61.687
541 Ekstraordinzere udgifter ) ) 15.830 0 0
I 3 . s .
{Udgifter ialt 112.946 56.112 6‘1»,6,‘872
551 Overskudsfordeling:

1. Henlaeggelse til arbejdskapitalen 168

| alt 168 0 58
iUdgifter og evt. overskud i alt 113.114 56.112 61.745



96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Budget for perioden
1. januar 2024 - 31. december 2024

Regnskab Budget Budget

Kontonavn
2022 2023 2024

INDTAEGTER (i1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)

Ordinzere indtaegter

601 Administrationsbidrag 23.749 23.890 24.515
602 Lovmeessige gebyrer mv. og seerlige ydelser 75 76 76
603 Renteindteegter 39.590 0 4.409
(incl. realiserede kursgevinster, obligationer mv.)
604 Afdelingers bidrag til:
1. Dispositionsfond 29.204 29.562
2. Pligtmeessige bidrag til Landsbyggefonden 1.745 1.764
3. Arbejdskapital 810 820
607 Diverse 2 0
Samlede ordinzre indtwgter 95.175 56.112
611 ‘ Ekstraordinaere indteegter 17.939 0
Indtegter i alt S : 113.114 56.112
Indtzegter og evt. underskud i alt » 113.114 56.112
i




96100 - Vridslagselille Andelsholigforening Budget for perioden
1. januar 2024 - 31. december 2024

onte Kontonavh Regnskab Budget Budget
2022 2023 2024
UDGIFTER (i1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)
502 1 Mgdeudgifter, kontingenter mv.
Bestyrelsesmader m.v. 49 45 50
Udvalgsmgder 65 18 70
BL-weekendkonf/kongresser 0 9 10
Generalforsamling 35 45 40
Gaver 10 10 12
Repreesentation 1 8 5
Kurser 48 50 50
Kontingenter 26 25 28
Transport 7 15 10
Diverse mgdeudgifter m.v. 128 150 140
Mgdeudgifter, kontingenter mv. i alt 369 375 415
512 2 Forretningsfgrelse
Administrationsbidrag 20.130 20.326 20.142
Forbrugsregnskaber 1.058 1.069 1.079
Tillegsydelser 894 937 930
Vaskeri 337 334 343
Antenne Honorar Bo-Vest 75 76 76
Forretningsforelse i alt 22.493 22.742 22.570
Administration pr. lejemalsenhed 4.099 4.140 4.099

Forretningsforelse af antal lejemalsenheder i alt 4.914

513 1 Kontorholdsudgifter

Kontorholdsudgifter 1 3 1
Informationer (Grgnt regnskab mv.) 0 22 22
Tryksager 72 115 100
IT og telefoni 16 18 19
Smaanskaffelser (IT) 9 5 10
Annoncer og abonnementer 0 13 0
IT-licenser 11 10 12
Kontorholdsudgifter i alt 109 186 164
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96100 - Vridslgselille Andelsboligforening Budget for perioden

1. 'Ianuar 2024 - 31. december 2024

Organisationsbestyrelsens pategning

Foranstaende budget for perioden 1. januar 2024 - 31. december 2024 for boligorganisationen har veeret forelagt
undertegr? org nlsatlonsbestyrelse til godkendelse.

r 4
2 T/

Organisationsbestyrelsens underskrifter Glostrup , den 11. april 2023

Repraesentantskabets pategning

Foranstaende budget for perioden 1. januar 2024 - 31. december 2024 for boligorganisationen har veeret forelagt
undertegnede repreesentantskab.

Albertslund , den 16. maj 2023

Formand Dirigent

96100BB2024.xIs MVR\ 30-03-23 Godkendt af organisationsbestyrelsen




VA's ordingere generalforsamling
den 16. maj 2023

Pkt. 9 Behandling af indkomne
forslag



Albertslund den 2. maj 2023

Forslag til Va's generalforsamling 16. maj 2023

Renoveringssagen pa Galgebakken

Undertegnede stiller herved forslag om at VA's bestyrelse og Bo-Vest pa
generalforsamlingen - bade i tekst og mundtligt - oplyser om og redeger for hvilke
konkrete initiativer og leeringspunkter der er taget i brug ved styringen og
tilretteleeggelsen af renoveringssagen af Galgebakken.

Spgrgsmal:

1. VA’'s bestyrelse og Bo-Vest bedes oplyse om og redeggre for hvilke konkrete
initiativer og leeringspunkter der er taget i brug ved styringen og
tilrettelaeggelsen af renoveringssagen af Galgebakken — se pkt. 2 og 3.

2. a) VA’'s bestyrelse og Bo-Vest bedes oplyse om og redeggre for hvordan de og
projektledelsen har sikret sig at totalradgiveren Nova5 og totalentreprengren
Enemaerke & Petersen A/S har levet op til deres kontraktmaessige forpligtelser
m.m. herunder ogsa om tilsyn og kvalitetsikring?

b) Mener VA’'s bestyrelse og Bo-Vest at forlgbet pa GB indtil nu har fulgt de
kontraktmaessige forpligtelser?

c) Mener VA’s bestyrelse og Bo-Vest at forlgbet pa GB indtil nu har levet op til
forventningerne til gennemfgrelsen af byggesagen?

d) Hvis det ikke er tilfaeldet (2 c) hvilke initiativer agter VA’s bestyrelse og Bo-
Vest sa at tage for at sikre en god og rimelig renovering af Galgebakken?

3. VA’'s bestyrelse og Bo-Vest bedes oplyse om og redeggre for — om, hvordan og
i hvilket omfang - de har anvendt de byggeerfaringer pa renoveringen af
Galgebakken — gode og darlige — som VA’s bestyrelse og Bo-Vest ma forventes
konkret at have opsamlet og oparbejdet med baggrund i de senere ars store
gennemfgrte renoveringsager i Albertslund Syd og Albertslund Vest m.m..

Forslag stillet af Jesper Lohse Jgrgensen, Galgebakken Skraent 116, 2620 Albertslund.



