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installationer, en erstatningslgsning skal afklares (BO
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e Gulve i etagehusene udskiftes, da de er i meget darlig stand. Man vil pd denne made
kunne undgd lydlofter i boligerne, ndr gulvene udferes efter gaeldende standarder (iso-
lering og lydkiler mv.) (er indarbejdet i gkonomi)

e Haevet forplads ved hgjhuset: Det er vigtigt, at der i projekteringen medtages fglgear-
bejder, det vil sige kloak, el-skabe og postkasser m.m. (opmaerksomhedspunkt)

e Omfang af el-arbejder skal afklares endeligt i hgjhuset og etagehuse

e Ventilation i hgjhus: Lyd og brandforhold/lovligggrelse skal afklares

Ad. 2. Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt.

Ad. 3 Huslejeniveau/finansieringsskitse fra LBF

Hvis ikke helhedsplanen vedtages i afdelingen skal det synligggres tydeligt, hvilke arbejder der
ikke kan undgas og som det er ngdvendigt bliver udfgrt snarest. Det skal vaere tydeligt, at
hvis der stemmes nej til helhedsplanen vil der alligevel vaere huslejestigning. Disse arbejder
omfatter langt de fleste af de ustgttede arbejder.

De ngdvendige arbejder er installationer, klimaskaerm (tag, facade, ydervaegge, vinduer),
gavlisolering, kgkkener, badeveerelser, dgre og vinduer og ikke mindst forbedring af lydfor-
hold. Vinduerne er fra 1987 og dermed tjenlige til udskiftning.

Den haevede forplads er ikke et ngdvendigt arbejde og vil eventuelt kunne traekkes ud af pro-
jektet.

Vi skal forvente en vis modstand mod projektet i afdelingen - og der er generelt mistro til om
projektet overhovedet bliver til noget. Det er bestyrelsens opgave at opfordre beboerne til at
deltage i cafemgdet og lzese informationsmaterialet, sa alle har et godt grundlag til at stemme
om helhedsplanen.

Der skal vaere saerligt fokus pa processen og omstaendighederne omkring genhusningen. Der
er mange aldre beboere i afdelingen, som bekymrer sig om genhusningen. Der skal orienteres
grundigt om forhold vedrgrende genhusning - og dette skal ggres i god tid sd alle er trygge
nar renoveringen narmer sig.

De daglige udfordringer med stgj, manglende varme, stoppede aflgb og lignende, skal ligele-
des fremhaeves pa afdelingsmgdet. Det er en god pamindelse til de potentielle ‘modstandere’
mod helhedsplanen om, at projektet er ngdvendigt at fa godkendt.

gkonomi

BO-VEST’s gkonomimedarbejder har udarbejdet en huslejeberegning ud fra LBF's finansie-
ringsskitse, hvor konsekvensberegningen endte pd omkring 25 %. Der er tidligere til BU, fra
Jesper Rasmussen, udmeldt en stigning pa ca. 17 %. Med 17 % i huslejestigning, er der lavet
en revideret beregning hvoraf det fremgar, at de samlede omkostninger skal reduceres med
ca. 21 mio. kr.

Den eksisterende husleje er i dag ca. 763 kr. pr. m2/ar. Med en huslejestigning pa 25 % vil
den samlede husleje i runde tal stige til omkring 950 kr. pr. m2/3r, og med en stigning pa 17
% vil den samlede husleje stige til ca. 890 kr. pr. m2/ar.



Der spgrges til om der er differentieret husleje i afdelingen og om de ombyggede boliger vil
stige mere end de gvrige? Anders fglger op i forhold til dette. Ifglge LBF skal lejen fordeles ef-
ter den indbyrdes vaerdi, sdledes at lejefordelingen bliver sammenhaengende efter renoverin-
gen.

Det skal undersgges hvad de omkringliggende boligtyper koster, idet huslejen i Gillesager skal
sammenlignes med nabobebyggelsen, Rgdovreport (de tre nye hgjhuse, som opfgres af Ge-
fion) og Brendby Huse. Ifglge Lisbeth koster en bolig p& ca. 60 m2, ca. pr. 10.200 kr. Lars fgl-
ger op ift. sammenlignelige huslejepriser i omradet.

Huslejestigningen er boligstgtteberettiget. Der gives boligstgtte op til 65 m2 og derudover 20
m2 pr. person i boligen. Huslejestigning bliver fgrst aktuel nar byggesagen er afsluttet.

De energiforbedringer der udfgres i forbindelse med renoveringen skal synligggres i beboerin-
formationen.

Ad. 3. Kort orientering om gkonomi
Der var enighed om at beregne huslejestigning pa 17%, 21% og 25%. Der er enighed om at

en stigning pa 21% er realistisk. Rambgl| foreslar at der afholdes szerskilt gkonomimgde, man-
dag den 4. oktober, kl. 18.30 i BO-VEST. Der indkaldes til dette.

Efter mgdet:
e En stigning pd 17 % vil betyde at man far en merbetaling pa ca. 130 kr. pr. m2/ar
(med en lejlighed pa f.eks. 52 m2 vil der skulle betales ca. 560 kr. mere pr. maned)
e En stigning pd 21 % vil betyde at man far en merbetaling pa ca. 160 kr. pr. m2/ar
(med en lejlighed pa f.eks. 52 m2 vil der skulle betales ca. 695 kr. mere pr. maned)
e En stigning pd 25 % vil betyde at man far en merbetaling pa ca. 190 kr. pr. m2/ar
(med en lejlighed pa f.eks. 52 m2 vil der skulle betales ca. 825 kr. mere pr. maned)

For at finde ud af hvor meget der skal betales oven i den nuveerende husleje (merbetaling)
ganger man huslejestigningen med det antal m2 man har i sin bolig; f.eks. 85 m2 x 160 (21
% huslejestigning) = 13.600 kr. pr. ar - pr. maned er det 1.133 pr. maned.

Ovenstaende vil ogsa blive skrevet i referat fra gkonomimgdet afholdt d. 4. oktober 2021.

Ad. 4. Tidsplan/proces - revideret beboerproces

Der skal informeres grundigt omkring genhusning. Hvilke muligheder findes der, hvordan fun-
gerer det med huslejen, hvad er forskellen pa midlertidig og permanent genhusning, mv.
Stgjreduceringen ved de nye installationer skal fremhaeves, idet stgj er et stort problem i afde-
lingen. Trine laver informationsmateriale til cafemgdet.

Tidsplan for beboerproces er som fglgende:

Cafemgdet den 28. oktober fastholdes, men den resterende proces (afstemning) rykkes til ef-
ter jul, sd der er tid til at fa gkonomien p& plads. Indbydelse/information fremsendes til BU for
kommentering. Mgdet afholdes fra kl. 16.00-20.00 pa skolen.

Der samles op pa input fra cafemgdet, som sammenfattes i en julehilsen, og med ‘reklame’ for
spgrgemgdet.



Dato for det ekstraordinaere afdelingsmgde: 24. januar (materiale ud den 10. januar) Der af-
holdes spgrgemgde den 17. januar. Mgderne afholdes alle fra kl. 19.00-21.00

Ad. 5. Byggeplads og byggeproces
Lars fortalte om den forelgbige tidsplan for byggeprocessen. Seerligt i hgjhuset laegges der

vaegt pa at planlaegge byggeprocessen i forhold til husets kompleksitet, da der er mange for-
skellige arbejder der skal udfgres, der skal veere flugtveje under renoveringen (brandforhold),
stillads/elevatortarne, arbejdsmiljg og genhusning m.v.

Feelleshuset kan med fordel opfgres tidligt i byggeperioden, netop for at etablere et falleslo-
kale, som beboerne kan benytte under byggeperioden, et sted hvor man kan opholde sig mens
der renoveres. Alternativt kan beboerne tilbydes en pavillonlgsning som fzellesareal.

Faelleshuset er derfor i tidsplanen planlagt til at starte som det fgrste sammen med en rgd eta-
geblok, herefter den naeste rode etageblok ndr ca. halvdelen er flyttet tilbage i den fgrste eta-

geblok og faelleshuset er faerdigt. Herefter hgjhuset hvor der er regnet med genhusning af en-

kelte lodrette strenge (tv. mf. og th. boliger), s& den maksimale kapacitet for genhusning kan

holdes pa 64 boliger ad gangen.

Udkast til tidsplan har en byggetid p& 3 &r og 8 maneder, hvor de sidste 3-4 maneder er land-
skab/friarealer (byggetid for boliger ca. 3,5 ar).

Sluser for miljgproblematiske stoffer kan begraenses til at vaere inde i boligerne (der skal ikke
udfgres sanering i opgange).

Genhusningsperioden skal forventes at vaere 8-9 maneder. Der meldes ni maneder ud pa af-
delingsmgdet. Pavilloner til genhusning, vil sandsynligvis vaere det mest smidige. Dog vil det
med 48 stk. give en laengere byggeperiode.

Bemaerkninger til ovenstdende fra byggeudvalget:

Byggeudvalget understreger at der i hgjhuset genhuses hele opgange ad gangen, da der med
den foresldede Igsning (successiv genhusning af lodrette strenge i opgangene th. mf. og tv.
boliger) vil vaere for mange stg@j- og stgvgener for de tilbagevaerende beboerne i opgangen.
Rambagll tilretter tidsplanen og ser hvad det har af konsekvenser for byggetid og genhusnings-
kapacitet.

Fzelleshuset skal udfgres som det sidste (beboerne vil have svaert ved at forsta hvorfor faelles-
huset skulle ga forud for boligerne). Der kan opsaettes pavillon(er) pa hundeluftermarken, som
erstatning for faelleshuset. Det skal undersgges om nogle af bakkerne kan bibeholdes p3 feel-
lesanlaegget nu hvor faelleshuset ikke udfgres som det forste, s& der er mere plads til skurby
og materialer mv.

Ad. 6. Fzlleshus
Feelleshuset er planlagt til at veere pd 300 m2 - som er det LBF giver stgtte til. Der er lavet et

omfattende forarbejde med geotekniske undersggelser, dagslyskalkulation og lign. forud for
forslaget med placeringen pa tennisbanen. Forslaget med placering af feelleshuset er udarbej-
det i samarbejde med det davaerende byggeudvalg.



Den forudgdende proces ift. placeringen af faelleshuset er meget uklart, idet nogle i byggeud-
valget mener at forslaget med placering pa tennisbanen er forkastet, og andre mener den ikke
er. Rambgll har anbefalet og tegnet et hus til placering pa tennisbanen, og har vaeret med i
processen frem mod en beslutning med placering pa tennisbanen.

Jesper Rasmussen ved besked om fzelleshuset, og de naermere detaljer om hvornar der er op-
staet tvivl iht. placeringen. Stgrrelsen pa faelleshuset skal eventuelt revurderes.

Der er indgivet en klage til Brgndby Kommune vedr. urafstemningen om fzalleshuset, der ef-
terfolgende er behandlet, men ikke fundet problematisk, hvorfor der ikke rejses pabud eller
udtales kritik af boligorganisationen.

Ad. 7. Opdatering af beslutningsliste
Er opdateret og vedlagt som bilag.

Ad. 8. Naste mgde
BU-mgde afholdes mandag den 15. november kl. 18.30 - 21.00 hos BO-VEST.

Mgde, saerskilt om gkonomi holdes d. 4. oktober kl. 18.30-21.30 hos BO-VEST.

Ad. 9. Evt.
Dronefilmen som blev optaget den 13.09.2021 blev vist som det sidste p& mgdet.

Bilag:

- Tidsplan (forelgbig), dateret 10.09.2021

- Byggepladsplan (forelgbig), dateret 23.09.2021
- Beslutningsliste (opdateret) af 11.10.2021

Referatet er udsendt til:

Lisbeth gammelholm zone-1@hotmail.com
Heidi Frglich brevkasse-13@godmail.dk
YML v/Henny Jensen info@yml.dk
Birgitte_Mortensen_TMG12_formand' tmgl2@bo-vest.dk
Nadia Lindkvist nadiih2@gmail.com

Leon Meldengaard Ime@bo-vest.dk
Anders Schou Pleidrup' ASP@bo-vest.dk
Trine Relster Thouber trtr@ramboll.dk
Katja Waagepetersen kwp@ramboll.dk
Lars Jevanord lajd@ramboll.dk
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