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Vridsloselille
Andelsboligforening afholder

Ordinaer generalforsamling
Tirsdag den 17. maj 2022 kl. 19.00
| Musikteatret, Bibliotekstorvet 1-3, Albertslund

Program
18.40-19.00 Indskrivning
19.00- Generalforsamling

Dagsorden for ordinaer generalforsamling

Godkendelse af forretningsorden for generalforsamlingen
Valg af 2 dirigenter

Valg af referent

Valg af stemmeudvalgsformand

Godkendelse af dagsorden

Afleggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning
Godkendelse af foreningens reviderede regnskab for 2021
Godkendelse af foreningens budget for 2023

9.  Godkendelse af forleengelse af malsaetnings- og handlingsprogram for 2020-2024
10. Indkomne forslag

11. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer

12. Valg af 3 suppleanter

13. Valg af revisor

14. Eventuelt

N O WS W=

Adgang og stemmeret

Adgang til den ordinaere generalforsamling har medlemmer af boligorganisationen, disses myndige

husstandsmedlemmer samt ansatte.

e Stemmeret har kun bolighavende medlemmer og andre myndige i husstanden.

e Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens starrelse.

e Stemmesedler udleveres pa den ordinzere generalforsamling mod forevisning af dokumentation som
bolighavende i VA. Dokumentation kan veere sygesikringsbevis/sundhedsbevis eller dokumentation
for betalt husleje.

Materiale

Fra den 10. maj 2022 vil materialet til den ordinzere generalforsamling vaere tilgengeligt pa BO-VESTS
hjemmeside bo-vest.dk.

Desuden kan materialet afhentes pa ejendomskontorerne eller hos BO-VEST inden for de normale
abningstider.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

VRIDSL@SELILLE ANDELSBOLIGFORENING

Stationsparken 37, 2600 Glostrup, tIf. 88 18 08 80, e-mail: bo-vest@bo-vest.dk
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Et gronnere VA

ret bade startede og sluttede

med nedlukning af samfundet

pa grund af Corona og havde

dermed store konsekvenser
for beboerdemokratiet, hvor generalfor-
samlingen, beboermader og sociale ak-
tiviteter blev udskudt eller aflyst.

Heldigvis fik vi en sommer og et

efterar, hvor vi naesten vendte tilbage
til en normal hverdag. Det betad nogle
travle og aktive maneder, hvor mange
udskudte aktiviteter endelig kunne gen-
nemfores.

Kontaktudvalg
For at styrke kontakten til afdelingerne
har VA's bestyrelse besluttet at nedseet-
te et udvalg, der bestar af repraesen-
tanter fra alle VA's afdelingsbestyrelser.
Formalet med kontaktudvalget er des-
uden at give afdelingerne mulighed for
at drefte temaer, der optager dem og
dele viden og erfaringer.

De allerede afholdte mader har vist
sig at veere rigtig givtige med deltagelse
fra hovedparten af afdelingerne.

Mere.biodiversitet i
afdelingerne
| forbindelse med VA's 75-dars jubilaeum,

har bestyrelsen besluttet at give afde-
lingerne en gave. Alle afdelinger har
faet mulighed for at sege om tilskud til
at fa udarbejdet en rapport, der fortzel-
ler noget om afdelingens potentialer for
gget biodiversitet i udearealerne, fugle-
og insektlivet mm. Efterfalgende kan
afdelingerne sa beslutte, hvordan de

vil arbejde videre med at anleegge ude-
arealerne. Det har fem afdelinger indtil
videre taget imod.

Selve jubileeet bliver fejret den 25.
juni, hvor vi inviterer beboere og andre
interesserede til at besgge VA's afdelin-
ger. Der vil blive udsendt seerskilt pro-
gram med indhold, tid og sted.

El-biler
Stadig flere veelger at kabe en elbil. En
af de primaere overvejelser, beboerne
gor sig i den forbindelse er, hvordan
ladeforholdene er, der hvor de bor. For
at skubbe pa den udvikling og sikre, at
beboere i VA's afdelinger har mulighed
for at treeffe et mere klimavenligt valg
af bil, understatter VA gkonomisk etab-
leringen af el-ladestandere.

Vi er kommet langt med arbejdet,
sa langt at vi i lgbet af 2022 er klar
til at pabegynde installationer af de

forste el-ladestandere. Det indledende
arbejde med el-ladestandere har vae-
ret komplekst, da det er nyt, at vi skal
til at etablere el-ladestandere. Der har
saledes pagaet et starre arbejde med at
kortlaegge den gode proces for, hvordan
en afdeling kommer i gang med at be-
slutte og etablere el-ladestandere.

I november 2021 var der mulighed
for, at almene boligafdelinger kunne
sgge om midler gennem en gran pulje
fra Transportministeriet, hvilket 10 VA-
afdelinger benyttede sig af. Heraf fik 6
afdelinger godkendt deres ansggninger,
og 2 afdeling er kommet pa venteliste.
Det fortaeller lidt om, hvor stor efter-
spargsel der er pa opsatning af el-lade-
standere i afdelingerne.

Her i beretningen beskriver vi mere
om aret, der gik, de mange renoverings-
sager, boligsociale indsatser og den bo-
ligpolitiske udvikling.

Pa bestyrelsens vegne

Vinie Hansen
Formand VA
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VA's gkonomi 2021

egnskabet for 2021 viser et
overskud pa 315.601 kr. Belo-
bet overfares til arbejdskapi-
talen.

Resultat for 2021
Overskuddet skyldes, at der har veeret
feerre madeudgifter og kursusudgifter
end forudsat i budgettet pga. Covid-19.
Dette modsvares delvist af, at der har
veeret en starre nettorenteudgift.
Arbejdskapitalen udger ved udgangen
af 2021 9.916.608 kr. inkl. arets resultat.
Det svarer til en disponibel arbejdskapi-
tal pa 1.258 kr. pr. lejemalsenhed.
VA's bidrag til BO-VEST's administra-

tion var i 2021 pa 4.099 kr. pr. lejemal-
senhed. Herudover betaler afdelingerne
et bidrag til VA, som udgjorde 265 kr. pr.
lejemalsenhed i 2021.

Afdelingerne
| regnskabsaret 2021 har der veeret
overskud i 12 af VA's 16 afdelinger.
Resultaterne i afdelingerne skyldes
en raekke forskellige forhold. Feelles for
hovedparten af afdelingerne er dog,
at de enten har gennemfart, er i gang
med eller star umiddelbart foran en
helhedsplan. Det har som typisk konse-
kvens, at omkostningerne til almindelig
vedligeholdelse og til dels renholdelse

igebakken

holdes lavere bade i forhold til tidligere
ar og budgettet. Derudover har der i
2021 veeret langt feerre udgifter til be-
boeraktiviteter grundet Covid-19. Dette
modsvares dog af, at alle afdelinger har
faet en renteudgift, hvilket der ikke var
budgetteret med.

I regnskaberne for de enkelte afde-
linger fremgar det pa hvilke poster, der
er afvigelser fra budgettet. Regnskaber-
ne kan hentes pa de enkelte ejendoms-
kontorer eller i Landsbyggefondens
regnskabsdatabase pa regnskab.Ibf.dk.

Det er muligt at hente en kopi af VA's
arsregnskab pa bo-vest.dk. m

1.200.000

1.000.000

255.875

176.985

270.289

247.479

Regnskab 2021

43018

248.500

199.293

249398

240.364

Regnskab 2020

1 Serlige aktiviteter

W Revision

W Kontorholdsudgifter

B Madeudgifter, kontingenter m.v.

W Bestyrelsesvederlag
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Renoveringer, helhedsplaner
og nybyggeri 2021

d trods af et ar med Corona
hvor store dele af samfundet
var lukket ned, skete der stor
aktivitet i byggeriet.

Toften

| sommeren 2021 var det endeligt ble-
vet muligt at gennemfare et beboer-
made i afdelingen, sa afdelingen kunne
fa vedtaget sin helhedsplan, efter man-
ge ars forarbejde. Helhedsplanen med
en huslejestigning pa 14,3%, blev vedta-
get enstemmigt af beboerne. | hele aret
foregik der projektering pa helheds-
planen, og det er sdledes planen, at den
kan komme i entrepriseudbud allerede i
foraret 2022.

Galgebakken

2021 blev aret, hvor Galgebakkens
helhedsplan endeligt blev klar til ud-
forelse. | august stemte beboerne ja
til helhedsplanens skema B, altsa det
endelige indhold, der udferes samt
dertilhgrende gkonomi. Herefter har
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0gsa Albertslund Kommune og Lands-
byggefonden godkendt planerne. Med
dette pa plads kunne renoveringen

nu komme i gang. | november gik en-
treprengren i gang med at lave deres
byggeplads og skurby. Med byggesa-
gens starrelse er byggepladsen ogsa af
vaesentligt omfang. Der er sdledes flyt-
tet store maengder jord for at skabe et
storre, asfalteret areal, hvorpa skurby-
en, medarbejderparkering, containere
0g materialelager skal vaere.

Arbejdet med renovering af de for-
ste boliger gik i gang lige efter nytar i
januar 2022 og arbejderne vil fortsaet-
te etapevis frem til midten af 2025.

Hyldespjzldet

Ogsa Hyldespjeeldet ndede i 2021 en
milepzel i deres helhedsplan, da der
blev gennemfart entrepriseudbud og
fundet en entreprenar til at gennem-
fore renoveringen. | begyndelsen af
2022 godkendte beboerne, kommunen
og Landsbyggefonden helhedsplanens

skema B. Beboerne kan se frem til en
markant forbedring af deres indeklima,
nar de far nye vinduer og dare, nye
tage med tidssvarende isolering og
korrekt fald, efterisolerede sokler og
lodrette fuger mv. Dertil kommer der
i Hyldespjaeldet 20 nye boliger med
oget tilgeengelighed, og 20 nye 2-eta-
gers boliger med tagterrasse. Disse bo-
liger er mulige at indrette ved at sam-
menlaegge omradets 3-etagers boliger
0g en reekke 1-veerelses lejligheder.
2021 blev ogsa aret, hvor beboerne
besluttede sig for, at der skal opfaeres
en ny materiel- og genbrugsgard til
omradet. Dette frem for at renovere
de eksisterende forhold. Arbejdet gen-
nemfares, nar helhedsplanen er afslut-
tet.

Gadekaeret

Den verserende skanssag omkring ven-
tilationsanleeg i Gadekeret blev des-
veerre ikke afsluttet i 2021. Der er gen-
nemfort forskellige forseg i afdelingen,



Toften

Skema A, B, C
- hvad er det?

Skema A

Skema A er et skema,

som skal bruges til
ansggningen om statte fra
Landsbyggefonden til alment
nybyggeri eller renovering.
Skema A-ansggning omfatter,
udover et gkonomisk overslag
over samtlige udgifter i
sagen, blandt andet en
projektbeskrivelse samt en
beskrivelse af finansieringen
og af huslejen.

En skema A-ans@gning skal
godkendes af beboerne pa et
beboermade, af organisati-
onsbestyrelsen, kommunal-
bestyrelsen og Landsbygge-
fonden.

Skema B

Skema B er et skema til an-
sggningen til Landsbyggefon-
den om godkendelse af bud-
get efter licitation. | skema
B-ansggningen dokumenteres
resultatet af prisindhentning
for entreprengrarbejdet.
Skema B skal godkendes af
beboerne pa et beboermade,
af organisationsbestyrelsen,
kommunalbestyrelsen samt af
Landsbyggefonden.

Skema C

Skema C er et skema for an-
sggning om godkendelse af
byggeregnskab, efter renove-
ringen er gennemfart. Skema
C skal godkendes af organi-
sationsbestyrelsen, kommu-
nalbestyrelsen og Landsbyg-
gefonden.

som i sidste ende skal afdaekke, hvor-
dan problemerne kan lgses. Det sker i
samarbejde med Byggeskadefonden,

da sagen er anmeldt som byggeskade.
2022 bliver forhabentligt aret, hvor der
kommer en positiv udvikling i sagen om
at fa ventilationsanlaggene op at kare
efter hensigten.

| 2021 blev alle varmecentralerne
gennemgadet og udbedret, sa beboerne
fremover ikke oplever problemer med
opvarmning og svingende temperaturer
pa det varme vand.

Der har ogsa i 2021 vearet en del tee-
ringer pa ror i krybekzldrene, hvilket
har resulteret i mange r@rsprangninger
og vand i krybekaldrene. Der er nu
igangsat neermere undersagelser af rg-
renes tilstand og ikke mindst forslag til,
hvordan dette problem skal lases. Der
er desveerre ikke nogen nem lgsning, da
der er mange restriktioner pa arbejder i
krybekeeldre.

Askerad

| november 2021 blev tagsagen i Aske-
rod afsluttet. Derved var hele 52 tage
blevet renoveret. Sagen forlgb hele ve-
jen igennem efter planen.

Der er i afdelingen opstartet to nye
sager, der skal fore til ny ventilation og
et mere effektivt varmesystem. | begyn-
delsen af 2022 startes arbejdet med at
udfare praveopgange med ventilation
0g udskiftning af brugsvandsrar i kry-
bekalderen.

Laehegnet / Narreland

Der sker store ting i VA's mindste afde-
ling. Afdelingen er den afdeling i VA, der
har det starste forbrug af varme pr. m2.
Dette skal helhedsplanen gerne &ndre
pa, nar der i alle boliger kommer nye
vinduer og dare, det lette facadeparti
udskiftes med et nyt med tidssvarende
isolering og varmesystemet bliver
2-strenget.

Laehegnet / Narrelands boliger har
alle samme starrelse og indretning. Alle
boligerne er saledes med sma entréer
0g badeveerelser, og der er ikke ni-
veaufri adgang til haven. Det gares der
noget ved, nar op til 5 boliger omdan-
nes til boliger med oget tilgeengelighed.

Beboerne stemte enstemmigt ja til
helhedsplanen d. 10. november, 0g

sagen naede saledes at blive faerdig-
behandlet inden arets udgang. Det er
forventningen, at sagen kan komme til
udfarelse i 2022.

Bak- Fosgarden

Afdelingen fik i begyndelsen af aret
skema A tilsagn af beboerne til at gen-
nemfare en helhedsplan sammen med
Albertslund Boligselskabs afdeling Nord.
Forud herfor havde kommunen og VA
godkendt planerne under forudseetning
af beboernes tilslutning. Med godken-
delsen er fundamentet lagt for, at af-
delingerne kan fa nye badevarelser,
installationer, gulve, nye tage og en teet-
ning af facaden mv. 2021 er i hgj grad
gaet med at gennemfare et radgiverud-
bud, hvor den radgiver der skal sarge
for, at projektet bliver gennemfort, nu
er fundet.

4 Nord og 4 Syd
2021 fortsatte de gode takter pa byg-
geriet fra 2020, og efter 1 ars hardt ar-
bejde var ca. 220 boliger ved arsskiftet
feerdigmeldte og afleveret til beboerne.
Som noget nyt kunne beboerne i slut-
ningen af aret flytte ind i de 41 fuld-
steendigt nyopferte opdelte baoliger, som
er mindre gardhavehuse pa 60-80 m2.

Til maj 2022 vil alle boliger i 4 Syd
veere afleveret og alle handvarkerne vil
veere rykket videre til 4 Nord.

| 2021 modtog afdelingen fonds-
stotte pa 1,5 mio. kr. fra Realdania til
at udfere 3 facadeudskiftninger for at
afprove alternative facader, som afde-
lingen kan skifte til i fremtiden. De 3
facader bliver opfert ud fra resultatet af
et analysearbejde, som havde til hensigt
at finde de bedste facadematerialer ud
fra kriterierne totalgkonomi, beeredyg-
tighed, aestetik og beboernes betalings-
villighed. m

Laes mere om VA's
helhedsplaner og andre
renoveringsprojekter

Pa BO-VEST's hjemmeside kan
du finde sider, der omhandler
alle VA's helhedsplaner. Dem
finder du pa bo-vest.dk.
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Tre boligpolitiske nedslag

2021 var et begivenhedsrigt ar. En ny boligaftale, hvor der leegges op til at der skal bygges 22.000 nye
almene boliger blev lanceret. Glaeden over denne aftale bliver dog noget begranset af, at den gkonomiske
ramme for den ikke tager hgjde for de voldsomt stigende priser pa materialer, vi har oplevet i 2021. For
at deempe risikoen for overophedning i bygge- og anlagssektoren laegges der i finansloven op til renove-
ringsprojekter, der far tilsagn om stotte fra Landsbyggefonden udskydes. Hvert ar udgiver regeringen en
liste over udsatte boligomrader. | 2021 indfartes et nyt begreb, nemlig forebyggelsesomrader.

1. Ny boligaftale

22.000 nye almene boliger over en ar-
reekke frem til 2035. Det er en af mal-
setningerne i den boligaftale om mere
blandede byer, der blev praesenteret af
indenrigs- og boligminister Kaare Dyb-
vad Bek d. 26. november 2021. Malsat-
ningen er der ikke noget i vejen med.
Der er et stort behov for gode, almene
boliger, der er til at betale. Men den
gkonomiske ramme, de almene boligsel-
skaber ma bygge for, tager ikke hgjde
for de voldsomme prisstigninger pa ma-
terialer, vi har oplevet pa det seneste.
Det er netop denne uheldige kombina-
tion af materialepriser pa himmelflugt
og et prisloft for hvor meget de almene
boligorganisationer ma bygge for, der
gar det naesten umuligt at bygge nyt.

2. Udskydelse af renoveringer

| finansloven laegges der op til, at der
udskydes renoveringer af almene bo-
liger for to milliarder kroner. Det be-
grundes med, at den hgje aktivitet i
bygge- og anlaegssektoren skaber en
risiko for overophedning. Der forventes
desuden et tiltagende aktivitetspres i de
kommende dr, bl.a. pa grund af renove-
ringsprojekter i den almene boligsektor
som folge af Gron Boligaftale 2020 samt
nybyggeri af almene boliger.

For at deempe aktiviteten i bygge- og
anlaegssektoren udskydes renoverings-
projekter med statte fra Landsbygge-
fonden derfor. Udskydelsen omfatter
projekter, som far tilsagn om stotte efter
den 1. januar 2022. Udskydelsen berg-
rer ikke renoveringsprojekter, som har
faet tilsagn fra Landsbyggefonden for
den 1. januar 2022.

Det er hensigten med udskydelsen,
at boligorganisationerne kan udskyde
deres udbud af byggearbejder til et se-
nere tidspunkt. Udbud af byggearbejder
kan tidligst pabegyndes den 1. oktober
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2023. Hermed er det forventningen, at
presset pa bygge- og anlaegssektoren vil
veere aftaget.

Kommunalbestyrelsen vurderer des-
uden ved sin godkendelse, om det er
hensigtsmaessigt at udskyde udbuddet af
byggearbejder for at undga haje priser.

Det er overordnet positivt og fornuf-
tigt at udskyde udbud af byggearbejder i
den almene sektor. Det nuvaerende hgje
aktivitetsniveau medfarer blot hajere
priser og darligere kvalitet. Derfor giver
det god mening at forleenge forlabet og
vente med at udbyde opgaverne indtil
efteraret 2023. Til den tid vil prisniveau-
et forhabentlig veere normaliseret.

3. Forebyggelsesomrader
Skiftende regeringer har over de senere
ar udgivet lister over boligomrader,
hvor der blandt beboerne er en hojere
andel af mennesker med lav indkomst,
en hgjere andel med ingen eller lav ud-
dannelse, en lavere beskaeftigelsesgrad,
eller med et starre antal mennesker
med anden etnisk baggrund og samt en
hojere andel straffelovsdemte end sam-
fundet generelt. Den seneste liste blev
offentliggjort d. 1. december 2021. Her
indfartes et nyt begreb, nemlig forebyg-
gelsesomrader,

| VA er der to forebyggelsesomrader
pa listen - Askered og Albertslund Nord.
| begge omrader har BO-VEST en malret-
tet boligsocial indsats og vi forventer,
at afdelingerne kommer af listen over
forebyggelsesomrader. Albertslund Nord
er for eksempel meget taet pa at opfylde
indtaegtskravet, sa omradet samlet set
loftes af listen. Faktisk er det kun 2,1 %,
som skiller dem fra at opfylde indteegts-
kravet. Beboernes indtaegter holdes op
imod gennemsnitsindkomsten i Region
Hovedstaden. Skulle beboernes gennem-
snitsindtaegt i stedet males op mod en
gennemsnitsindteegt i Danmark, havde
der slet ikke veeret et problem. Men for-
di afdelingen ligger i Region Hovedsta-
den, og hvor man tjener markant mere
end i resten af landet, skal der hgjere
indkomst til for at lofte omradet over pa
den rigtige side af indkomstkravet.

At et omrade udpeges som et fore-
byggelsesomrade, betyder ikke s&ndrin-
ger for dem, der allerede bor der. Men
for nye ansegere til boligerne samt de
lejere, der bliver anvist af kommunerne
stilles der nye krav, f.eks. om erhvervs-
aktivitet, uddannelsesniveau eller stats-
borgerskab. Det er kommunen, der defi-
nerer de praecise krav. ®



Mere biodiversitet i VA

anledning af Vridsleselille Andels-
boligforenings 75-ars jubileeum, har
organisationsbestyrelsen besluttet at
gare en ekstra indsats for at fremme
biodiversiteten i afdelingernes granne
omrader. Malet om et hgjt niveau af
biodiversitet er i trad med VA's malsaet-
nings- og handlingsprogram for 2020
- 2022, hvor der er formuleret klare
ambitioner om at sikre mere varieret
natur, flere fugle og insekter i haver og
feellesomrader. Den ggede biodiversitet
skal vaere med til at skabe gode udeare-
aler for beboerne, som vil opleve at fa
naturen teettere pa i dagligdagen.

Biodiversitets startpakker

For at hjeelpe afdelingerne i gang med
processen tilbyder VA alle afdelinger en
biodiversitets startpakke. Startpakken
bestar af et beseg fra en professionel
radgiver, som kommer ud i afdelingen
og laver en analyse og kommer med
anbefalinger til, hvad der kan @ge biodi-
versiteten i netop den pagaldende af-
deling. Bespget munder ud i en rapport,
der giver et indblik i det nuvaerende
biodiversitetsniveau, hvad potentialet
er, samt forslag til hvad afdelingen kan
gore for at opna det.

/t

k_%ret -
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VA har udvalgt seks verdensmal

Pa nuvaerende tidspunkt har folgen-
de fem afdelinger modtaget en start-
pakke:

o Hyldespjeeldet
e Robinielunden
e 4 Nord

o 4 Rxekke

e 4Syd

Besggene har i alle afdelingerne givet
udeudvalg og driften ideer til konkrete
tiltag, som fremmer biodiversiteten. Der
er bl.a. planer om at sa skraninger til
med blomster, etablere regnbed og lade
dele af graesarealer sta uslaet. Afdelin-
gerne er i feerd med at undersage finan-
sieringsmuligheder og sikre tilstraekkelig
tilslutning i beboerdemokratiet, for de
gar videre med udfarelsen af tiltagene.
Startpakkerne anses derfor for at veere
et godt veerktej til at komme i gang med
at @ge biodiversiteten. Det er dog vigtigt
at huske, at startpakkerne udelukkende
udger radgivning og selve det praktiske
arbejde skal finansieres igennem afdelin-
gens egne midler.

Ud over at gge biodiversiteten er det
0gsa et formal med startpakkerne, at de
tiltag, de har fort til, skal vises frem pa
VA's jubileeumsdag d. 25. juni pa en Tour
de biodiversitet rundt i afdelingerne.

12 foums. [ 13 s
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Fakta om Vild Med Vilje
Vild Med Vilje er en bevaegelse
for alle, der vil gare en konkret
og lokal forskel for at gore na-
turen vildere, rigere og mere
mangfoldig. Vild Med Vilje indgar

partnerskaber med virksomhe-
der, kommuner, foreninger og
institutioner. Gennem partnerska-
berne hjzelper Vild Med Vilje sine
partnere med at @ge biodiversi-
teten og formidle deres indsats.
Kilde: Vild Med Vilje.

Vild med vilje

VA har valgt at indgd i et partnerskab
med bevaegelsen Vild Med Vilje. Forma-
let er, at VA og de enkelte boligafdelin-
ger i fremtiden kan fa lettere adgang til
professionel vejledning i at etablere og
udvikle en vildere og rigere natur pa
udearealerne. m

Hvad er biodiversitet?

FN definerer biodiversitet

som: "Mangfoldigheden af
levende organismer i alle
miljoer, bade pa land og i vand,
samt de gkologiske samspil,
som organismerne indgar i.
Biodiversitet omfatter savel
variationen indenfor og mellem
arterne som mangfoldigheden af
gkosystemer.”

Kilde: Miljastyrelsen.

1 LIVET 17 PARTNERSKABER

PALAND FOR HANDLING
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Boligsociale indsatser i VA

andsbyggefonden uddeler hvert ar midler til boligsociale indsatser i ud-
satte boligomrader. Parallelsamfundspakken, der blev vedtaget af et poli-
tisk flertal i 2018 betyder, at Landsbyggefonden i perioden 2019 - 2026
uddeler 92,5 millioner kroner om aret mindre, end de gjorde tidligere.
Det betyder, at faerre omrader far stotte, hvilket har faet konsekvenser, ogsa

i VA's afdelinger.

Albertslund Boligsociale Center

Den 1. marts 2021 tog Albertslund hul
pa et nyt kapitel for boligsocialt ar-
bejde. Albertslund Boligsociale Center
(ABC) er ikke leengere lig med en bo-
ligsocial helhedsplan stattet af Lands-
byggefonden, men er betegnelsen for
en koordineret indsats i byen, hvor
flere boligomrader er med, og indsatsen
finansieres pa flere forskellige mader.
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Flere beboere i job og
uddannelse
VA's afdelinger Blokland og Baek/Fos-

garden far sammen med to andre bolig-

afdelinger stadig stotte fra Landsbyg-
gefonden til at hjeelpe flere beboere |

uddannelse eller job. For de voksne be-

boere betyder det, at man kan fa hjzlp
til jobsegning, CV og oversaettelse af

udenlandske uddannelsespapirer og kan
deltage i forskellige aktiviteter for at fa
ny viden, redskaber, netveerk og moti-
on. For de unge er der hver onsdag ef-
termiddag 'Brug for en Snak’, hvor man
kan fa hjeelp til at finde et fritidsjob el-
ler vaelge en uddannelse. 0Og sa har barn
og unge mulighed for at deltage i sa-
kaldte 'leeresteder’, der kan styrke deres
skolegang. F.eks. var der i sommerferien
en bootcamp i Bak/Fosgarden, hvor
barnene lavede matematik om formid-
dagen og fritidsaktiviteter om eftermid-
dagen. Og op til kommunalvalget lavede
unge podcasten 'Stemmer fra Lunden'.

VA vil ogsa styrke netvark,
trivsel og tryghed

VA har - ligesom AB, AKB Albertslund
og Albertslund Kommune - valgt at oge



deres egenbetaling, for at ABC fortsat
ogsa kan understotte faellesskaber, triv-
sel og tryghed - en indsats som ogsa
VA's afdeling 5 Kanalens Kvarter er med
i. Det betyder, at et udvalg af beboere

i Kanalen, Blokland og Bak/Fosgarden
samarbejder med hver deres boligsocia-
le medarbejder om at igangseette ak-
tiviteter for beboerne lokalt. ABC un-
derstotter ogsa bydaekkende netvaerk,
som f.eks. Bydelsmadrene og Koordine-
ringsmadet, hvor ejendomskontorerne
hver maned mades med politi og Den
Kriminalpraeventive Enhed for at sikre
tryghed i boligomrader i hele byen.

Projektstotte fra fonde

En anden vaesentlig opgave for ABC er
at fundraise fra andre puljer og fonde.
F.eks. statter VELUX FONDEN den social-
pkonomiske virksomhed VOKS, der tilby-
der et arbejdsfeellesskab for ledige langt
fra arbejdsmarkedet. Kulturministeriet
statter BOXEN 2620, en idraetscontai-
ner, der pt. ligger ved Baek-Fosgarden.

| 2021 har BL stottet fisketure og andre
feellesskaber i naturen, der skulle fore-
bygge ensomhed under Corona.

Fysisk og socialt left hand i
hand

Et nyt initiativ, som VA i 2021 satte i
sgen sammen med AB, er at koble ABC
pa boligselskabernes mange renoverin-
ger. ABC hjzelper bl.a. NCC, der reno-
verer VA 4 Syd, Nord og Raekke, og Ene-
maerke og Petersen, der er hovedentre-
prengr pa renoveringen af Galgebakken,
med at finde lokal arbejdskraft og lo-

Baek- 0g Fosgarden

kale lzerlinge. Og i Bloklands nedlagte
barnehave gar en boligsocial medar-
bejder sammen med et 'sjak’ af unge og
saetter lokaler i stand, sa beboerne kan
bruge dem til barnefadselsdage og be-
gravelser, indtil byggesagen overtager
lokalerne. De unge i 'Sjakket’ traener
forskellige handvaerk og far hjzlp til
at komme i gang med uddannelse eller
job inden for bygge og anlaeg. Pa den
made arbejder VA for, at det fysiske
loft af boligomraderne ogsa skal blive
et socialt loft.

Den boligsociale indsats i Greve Nord

| 2021 startede det, der forventes at bli-
ve den sidste boligsociale indsats i Gre-
ve Nord, der kan etableres med stotte
fra Landsbyggefonden. Indsatsen har en
steerkt reduceret form i forhold til, hvad
den har veeret tidligere.

Beskaftigelsesindsats

Blandt aktiviteterne er en beskaeftigel-
sesindsats, der skal arbejde malrettet
med den gruppe borgere, der pa trods
af hejkonjunktur og meget lav ledighed,
stadig ikke kan komme ind pa arbejds-
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markedet. Det er ofte borgere med mul-
tidimensionale problemer som psykiske
problemer, misbrug, sma eller ingen
danskkundskaber, funktionel analfabe-
tisme og oftest med en kombination af
vanskeligheder.

Udgangspunktet for gruppen er, at de
har meget ringe erfaringer med uddan-
nelsessystemet eller arbejdsmarkedet.

Unge prover kraefter med
handvarksfag
| 2021 startede et vaerkstedsprojekt,
hvor unge kan fa lov til at prove sig af
med handvaerksfag. Erfaringerne fra
omradet viser, at der er en stor gruppe
af beboere, der har en meget lille viden
om faglige uddannelser og generelt om
de mange muligheder, der er i uddan-
nelsessystemet.

Vaerkstedet giver mulighed for i
praksis at afprove forskellige fag, bade
inden for handvaerk og mere kreative
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retninger. Formalet er at fa unge i ud-
satte positioner ud i handveaerkerfaget,
samtidigt med, at deres faerdige pro-
dukter kan komme boligomraderne til
gode - for eksempel baenke, plantekas-
ser og lignende. Vaerkstedet er i teet
samarbejde med et lokalt snedkerfirma.
For flere af de unge, er det deres forste
mode med arbejdsmarkedet, og her far
de muligheden for at opleve at veere pa
arbejde og et virkelighedstro billede af,
hvad det vil sige at veere handvarker.

Beboerradgiver i Askerod

VA har sammen med Gudekvarteret
(Sydkystens Boligselskab) besluttet, at
der skal anszettes en beboerradgiver i
de kommende fire ar. Beboerradgive-
ren er ansat ud over det der tilfares fra
Landsbyggefonden. Beboerradgiveren
skal sta for at lave aktiviteter i de to
omrader samt tage sig af de borgere,
der har et ekstra behov.

Jobplaneten - et fritids- og
lommepengeprojekt for unge
Jobplaneten er et fritids- og lommepen-
geprojekt, som samarbejder med bade
offentlige og private virksomheder.
Unge kan saledes komme ud og prove
sig af i et fritidsjob. Det kan vare pa
plejehjem, i daginstitutioner og pa klub-
ber. En del af tanken er, at der forha-
bentligt er nogle af de unge, der far lyst
til at arbejde indenfor fag, hvor vi alle-
rede nu kan se, at der bliver en mangel
pa arbejdskraft.

Jobplaneten gavner ogsa boligom-
raderne direkte, da der for eksempel er
etableret legepatruljer og andre sociale
tiltag, hvor unge fra blandt andet Aske-
rod star for aktiviteter for nogle af de
mindre bern i omradet. m

Grenningen



Aret der gik i afdelingerne

Toften
| Toften er beboerne sa smat begyndt at
blive genhuset i forhold til den foransta-
ende renovering, der starter i lgbet af
2022. Renoveringen vil veere omfangs-
rig og vil blandt andet omfatte nyt var-
mesystem, gavlisolering og udbedring
af betonskader, nye altaner, nyt tag, nye
kokkener og etablering af tilgeengelig-
hedsboliger.

Afdelingen er i et driftssamarbejde
med naboafdelingen 6 Vest og Alberts-
lund Boligselskabs afdeling AB Vest.

Lehegnet

| Laehegnet er der en helhedsplan pa
vej. Den rummer blandt andet radonsik-
ring, udskiftning af varmesystem, reno-
vering af lette facadepartier og udskift-
ning af dere og vinduer. Efteraret 2021
bod pa beboermader med fremlaeggelse
af projektet og efterfolgende vedtagelse
af helhedsplan med gkonomi mv. ved
afstemning pa ekstraordinzert indkaldt
beboermade.

Banehegnet

| Banehegnet har aret, der er gaet, pri-
meert staet pa almindelige mindre vedli-
geholdelsesopgaver. Bestyrelse og drift
har arbejdet sammen om at fa udarbej-
det raderetskatalog, samt nyt tilpasset
vedligeholdelsesreglement i nyt format
efter @nske fra Bo-Vest. Ligeledes er
husordenen tilrettet. Arbejdet forventes
feerdigt i det tidlige forar, herefter skal
der indkaldes til ekstraordinzert beboer-
made, hvor materialet skal fremlaegges
0g godkendes af beboerne i Banehegnet.

Kanalens kvarter

| Kanalens Kvarter er der i lgbet af
2021 og i starten af 2022 blevet skiftet
til elektroniske Iase pa alle dare til op-
gange og keelderrum.

En ny helhedsplan er pa vej i afde-
lingen. Der er indsendt en ansggning
til Landsbyggefonden sammen med AB
Etagehusene. Helhedsplanen rummer
blandt andet en renovering af badevae-
relser og et gnske om forbedret isole-
ring af lejligheder over porte og par-
terre. Der arbejdes stadig videre med
planen.

Der er i afdelingen givet tilladelse

fra politiet og beboerne til at opseette
videoovervagning for at @ge trygheden
i afdelingen. De vil blive sat op i labet
af 2022. Afdelingen har faet godkendt
et tilskud til etablering at ladestandere
til el-biler i afdelingen. Der vil blive sat
ladestandere op pa P-1 og P-3 efter
projektet er blevet godkendt pa et kom-
mende beboermade.

6 Vest

| 6 Vest er der fuld gang i udskiftningen
af belaegninger i afdelingen. Herudover
er storstedelen af ovnene i lejema-
lene blevet udskiftet. Afdelingen er i et

driftssamarbejde med naboafdelingen
Toften og Albertslund Boligselskabs af-
deling AB Vest.

Blokland

| Blokland har der i arets lab primaert
veeret udfert almindelige vedligeholdel-
sesopgaver, da afdelingen star over for
en kommende helhedsplan, hvor afde-
lingen vil blive renoveret. Det er endnu
ikke afklaret, hvornar helhedsplanen
opstartes praecist, men der stiles mod 1.
kvartal af 2023.

Afdelingen har sggt og faet bevilliget
tilskud til etablering af ladestandere til
elbiler.

Bak- og Fosgarden

| Baek og Fosgarden har mange akti-
viteter, ligesom sidste ar, veeret aflyst
pa grund af Corona-nedlukningerne.
Det lykkedes dog at fa nogle gode ak-
tiviteter gennemfart i samarbejde med
ABC, sa som: Nord Spiser Sammen,
sommercamp for barn i Nord og Jule-
treesteending med beseg af julemanden.
Herudover var der et meget velbesggt
pop-up valgsted til kommunal- og regio-

nalvalget i november. Idraetscontaineren
Boxen 2620 Streetgames har ligget i
Nord i sommeren. Her kunne barn og
unge lege og dyrke sport gratis. Og en-
delig holdt Café Redhatten abent hen
over sommeren.

Den kommende helhedsplan er fort-
sat under udarbejdelse.

I maj til november blev alle fjernvar-
meror i afdelingen udskiftet, sa det er
klart til lavvarme. | den forbindelse blev
der lagt ny flisebelaegning langs Gron-
ningen. >
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Galgebakken

Galgebakken er der taget hul pa et af
Danmarkshistoriens starste renoverings-
projekter inden for den almene sektor.
Helhedsplanen blev godkendt af bebo-
erne i slutningen af august med over-
veeldende flertal. Entreprenarfirmaet
Enemaerke og Petersen, som i foraret
vandt udbuddet af helhedsplanen af de
gennemegribende renoveringsarbejder
af boligerne i Galgebakken, har efterfal-
gende i samarbejde med BO-VESTS byg-
geledelse og radgivere planlagt den en-
delige opstart af renoveringsarbejderne
fra medio januar 2022. Helhedsplanen
er budgetteret til i alt 1,6 mia. kr. | for-
aret 2021 blev et nyt flot ejendomskon-
tor indviet og taget i brug af personalet.

Hyldespjzeldet

Hyldespjeeldet fejrede 45-ars jubilzeum
og Cafeens 30-ars jubilaeeum, som blev
aflyst sidste ar pga. Corona med en som-
merfest.

| Hyldespjzeldet har opgaverne pa
ejendomskontoret i 2021 veeret preeget
meget af, forst og fremmest Corona, men
0gsa en strukturaendring. | stedet for
en ejendomsleder er der nu en ledende
ejendomsmester med bistand fra drifts-
afdelingen i BO-VEST. Formalet er oget
effektivitet.

Hyldespjaeldets helhedsplan naede
en vigtig milepael i 2021. Det firma, som
skal udfare opgaven, blev fundet og
Skema B blev enstemmigt godkendt pa
et beboermade i januar 2022.

Afdelingen har segt og faet bevilliget
tilskud til etablering af ladestandere til
elbiler.

Askerad
| Askergd har der veeret en del udskift-
ninger i afdelingsbestyrelsen i 2021.
Tagudskiftningen blev afsluttet i de-
cember 2021 tagudskiftningen afsluttet
december 2021, sa nu er der 55 flotte
nye tage. Et andet projekt som startede
og sluttede i 2021, var udskiftning af
varme- og vandmalerne i alle boliger.
Projektering af udskiftning af ventilati-
onsanlaeggene opstartede og arbejdet pa
to proveblokke gar i gang ultimo februar
i 2022. Tagrender er renset og flere faca-
der er blevet renset for alger i efteraret.
Der er ogsa etableret nogle nye plae-
ner med engblomster, sa Askerad kan
bidrage med mere biodiversitet og der
vil komme flere af denne type tiltag i de
kommende ar.
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Gadekaret
| Gadekaret har der veeret en del ud-
skiftninger i bade afdelingsbestyrelse

0g pa ejendomskontoret i lgbet af 2021.

Det gar, at der har veeret fokus pa den
daglige drift og opsamling pa igangvae-
rende sager.

| vinteren 2021 var der en haendelse
med frostspraengninger pa ventilations-
anleeg og derudover har der ogsa veeret
spraengninger pa bade vand- og fjern-
varmergr. Det har givet mange afledte
opgaver og pres pa gkonomien. Instal-
lationen af Albertslund lamperne blev
feerdiggjort i 2021.

Socialt har aret igen veeret praeget
af Corona, men det lykkedes dog at
gennemfare en bakketur for barn og
voksne.

Gronningen

Grgnningen er opfart i 1991 og kunne
derfor fejre sit 30-ars jubilzeum i 2021.
Selve fejringen blev dog udskudt pa
grund af Corona.

| 2021 er udhaenget i Neddegarden
og Porthuset i Aspegarden blevet malet.
Der er ogsa blevet lagt nyt gulv i Fest-
huset i Naddegarden. Udsugningska-
nalerne hos beboerne i Aspegarden er
blevet renset.

Grgnningen er sammen med Greve
Boligselskab, m.fl. er i dialog med kom-
munen om vedligeholdelsen af Falles-
grgnningen.

4 Nord
| 4 Nord karer helhedsplanen pa fuldt
dren og de farste renoverede boliger i



Vaegtens Kvarter star klar sidst i marts
2022. Ejendomsdomskontoret bliver
genhuset i en periode pa 10 maneder,
hvorefter de flytter ind i nyrenoverede
lokaler.

Der er kommet et grent udvalg i af-
delingen, som blandt andet skal vaere
med til at forme udearealerne efter re-
noveringen. Traeerne, der matte fjernes
pa grund af byggesagen, er blevet gemt
0g skal bidrage til biodiversiteten.

4 Syd

4 Syd er stadig i fuld gang med den
store renovering og regner med at vaere
feerdige med den sidste bolig med ud-
gangen af marts 2022. Afdelingen har
faet 13 flere boliger ved renoveringen,
hvilket skyldes, at 28 af de gamle gard-

huse er blevet ombygget til 41 mindre
boliger. To gardhuse pa 93 m? bliver til
tre mindre boliger pa mellem 55-70 m2.
Byggesagen er helt faerdig ved udgan-
gen af april 2022.

Afdelingen er ogsa i gang med et
projekt med 2 x 10 ladestandere til el-
biler. Der er sggt og bevilliget tilskud
fra Bolig- og Planstyrelsen. Bygningen
som ungdomsklubben "Klub Svanen” har
til huse i, skal rives ned og der er ved at
blive opfart en ny bygning til ungdoms-
klubben. Herudover skal Gangtunnelen
under Sletbrovej slgjfes.

4 Rekke

| 4 Rekke er etablering af udeomrader-
ne efter renoveringen ved at veere til-
endebragt. Den sidste legegade i Fisken/

Bjornen faerdiggores i foraret 2022. En
kunstner arbejder pa et veegmaleri pa
en betonvaeg i Vedderen.

Voldgiftssagen om gulvene har fun-
det sin afslutning, idet entreprenaren
har accepteret udbedring. Der er i sam-
arbejde med entreprenaren, lavet for-
spg med bade trae- og klinkegulve. Disse
forseg evalueres i foraret 2022.

Afdelingen er ogsa i gang med et
projekt med 2 x 10 ladestandere til el-
biler. Der er sggt og bevilliget tilskud
fra Bolig- og Planstyrelsen. Herudover
er der flere projekter i stabeskeen, bl.a.
omkring energiforbedring og udvidelse
af materialegard. m
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VA'’s afdelinger 2021
e e I P I, MSENIIT

“Toften 98 887 kr. 887 kr. 1.120 kr. 11,22%
Laehegnet 21 921 kr. 921 kr. 1.385 kr. 4,76%
Banehegnet 192 820 kr. 826 kr. 1.090 kr. 10,41%
Kanalens Kvarter 254 965 kr. 979 kr. 665 kr. 11,81%
6 Vest 259 1.025 kr. 1.049 kr. 435 kr. 4,63%
Blokland 303 914 kr. 914 kr. 1.096 kr. 16,50%
Baek-/Fosgarden 226 632 kr. 632 kr. 1.054 kr. 13,98%
*Galgebakken 632 996 kr. 1.006 kr. 456 kr. 11,87%
Suplementsrum 69 33,33%
Hyldespjaeldet 304 969 kr. 969 kr. 2.873 kr. 10,53%
Suplementsrum 79 37,74%
Askeraed 676 852 kr. 880 kr. 800 kr. 10,79%
Cadekeeret 941 kr. 963 kr. 159 kr. 8,42%
Suplementsrum 14,28%
*Grgnningen 1.061 kr. 1.081 kr. 593 kr. 13,51%
4 Nord 796 kr. 803 kr. 1.824 kr. 16,37%
4 Syd 782 kr. 802 kr. 1.251 kr. 21,94%
4 Raekke 899 kr. 920 kr. 1.011 kr. 4,64%
Robinielunden 1.073 kr. 1.073 kr. 841 kr. 0,00%
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