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Bent Nielsen BO-VEST, ejendomsmester BNI
Dennis Malm BO-VEST, driftschef DMA
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Britt Nemmge RUBOW arkitekter A/S, ansvarlig partner BNE
Nanna Emilie Brandstrup RUBOW arkitekter A/S, projektleder NEB
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Danakon A/S
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Anja Blum Toften, Byggeudvalg ABL
Ann Juhl Toften, Byggeudvalg AJU
Morten Bach BO-VEST, farstemand/assistent MBA
Kopi
Ugleveret Forelgbigt budget (pyjamasark): VAT _C03.06_Budget_N03_2019-06-12_rev 20190809
pa madet Udspecificeret landskabsarbejder: VAT_C03.06_Budget_NO03_2019-07-31neb_udtreek_udearealer
Need-to-have/nice-to-have-liste: Toften_Need-to-nice-to_20190809
Forelgbig procesplan: VAT_KO01_C11_procesplan_2019-08-16
Dead- Aktion
line
BUM-12.01 Bemaeerkninger til sidste referat

Da det er et ar siden sidste mgde opsummerede NKC kort indholdet af BUM#11.
Der var ingen bemaerkninger til referatet.
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BUM-12.01.1 Valg af dirigent og godkendelse af dagsorden
NKC blev valgt som dirigent.
Dagsorden blev godkendt.
Der var et par stykker fra byggeudvalget, som ikke havde modtaget mail med dags- NKC
orden og bilag. NKC fglger op pa arsag.
BUM-12.02 Landsbyggefondens tilbagemelding
NKC har allerede informeret bestyrelsen om LBF’s tilbagemelding, men opsumme-
rer: LBF har gennemset ansggningen og har heevet den stgttede ramme med 10
mio. fra 90 til 100 mio.
Rammen pé 9 mio. for ustattede arbejder fastholdes, hvilket er vores store udfor-
dring.
LBF's tilbagemeldingstid er blevet betydeligt leengere pga. Ghettopakken. Toftens
sag er blevet rykket et ar ud i fremtiden.
BUM-12.03 Huslejekonsekvens
BO-VEST har udregnet huslejekonsekvensen pa baggrund af det udleverede bud-
getark af 09.08.2019, hvor anlsegssummen langt overstiger den ramme LBF har
udstukket.
Konsekvensen er en huslejestigning pa ca. 37%.
Dvs. en 4V pa& 95m?2 far en stigning pa 2500 kr./mdr. og dermed en husleje pa 9500
kr./mdr. hvilket er uacceptabelt, hvorfor der ma fraveelges arbejder.
BO-VESTs byggegkonom har vurderet at Toften max. kan téle en huslejestigning
pa ca. 10%.
NKC havde medbragt et ark med de udregnede huslejekonsekvenser ud fra nuvee-
rende budgetark. Huslejekonsekvensen dannede grundlag for den videre bearbejd-
ning af budgetarket, sdledes afdelingen ikke stod over for en huslejestigning pa
37%.
BUM-12.04 Information vedr. langtidsplanen / kgkkener v/ Dennis
I de boliger, hvor der kun renoveres badeveerelser, stattes renovering af kakkener
ikke, da det ikke er et fglgearbejde af badeveerelsesrenovering. Det drejer sig om
24 kgkkener, der séledes vil veere et ustgttet arbejde.
Dennis orienterede om at langtidsplanen er blevet gennemgaet og man har fundet
midler i henleeggelserne til renovering af de 24 kakkener, sa disse arbejder kan
udga af helhedsplanens budget, men sa kan der heller ikke hentes flere midler ud
af langtidsplanen.
BUM-12.05 Gennemgang af budgetark og need-to-have/nice-to-have-liste v/ neb

NEB bemzerker at siden BU sidst har set budgettet er belgbene indekseret sa pri-
serne svarer til nutidspriser. Desuden er det justeret iht. tilbagemeldingen fra LBF.
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Ordet "Mekanisk ventilation” er eendret til "balanceret ventilation”.

NEB orienterer: Stilladsudgiften samt retablering af terraen giver en samlet sum,
som er fordelt p4 de arbejder det vedrgrer. Derved kan man opna stgtte pa en del
af stillads-/retableringsudgiften, hvis arbejdet er stattet.

Selvom et arbejde fijernes har man muligvis stadig brug for det samme omfang af
stillads/retablering, hvorfor man ikke bare kan fjerne udgiften. Udgiften ma da for-
deles pa de tilbageveerende arbejder.

01 Ombygning af lejligheder: Renovering af ustgttede kakkener (6+18 stk.) er ta-
get ud, og finansieres af langtidsplanen.

02 Tilgeengelighedsboliger: Der er blevet tilfart gkonomi til retablering af terraen,
for at fa finansieret en del af stilladsudgiften.

04 Udvendige bygningsarbejder: LBF gnsker ikke at stgtte udskiftning af vindu- NEB
esfuger, da der ikke er nogen skader. Til gengeeld foreslar de en 100% stette af
gavlisolering udfart med skalmur. Det kraever forventeligt tilpasning af kaelderned-
gange. Det vil ogsa kraeve, at vinduer rykkes frem, evt. Som nye. Der er ogsa alta-
ner pa gavlene, sa falgerarbejderne griber om sig (hvilket ogséa bar veere stgttet).
Det undersgges i hvilket omfang LBF daekker disse falgearbejder og om summen
kan holdes inden for den stgttede ramme.

BU var positive overfor udfgrsel af gavlisolering. NEB bemaerker, at der kun er ta-
get 6 gavle med i budgettet, men Danakon anbefaler at alle 12 gavle isoleres, sa
budgettet justeres iht. til dette.

Udskiftning af vinduesfuger udgar, og skiftes i stedet nar vinduer udskiftes i 2026
iht. langtidsplanen.

05 Altaner: Udvidelse af eksisterende altaner og nye pahaengte altaner ma des- NEB
veerre udga af projektet. NEB justerer budgettet.

06 Udearealer: Arbejderne er fordelt, sa de stettede arbejder ikke overstiger 1,9
mio (2,5 mio. inkl. omkostninger, som dikteret af LBF). Dvs. mange arbejder er flyt-
tet til vedligehold/ustattet arbejde.

Ved at gennemga "Need-to/nice-to”-listen og den udspecificerede liste over land-
skabsarbejder, blev det besluttet at:

e Stier bgr bevares i budgettet.

e Ny asfalt p& parkeringsareal erstattes af nyt slidlag (groft estimeret bespa-
relse 3 mio).

e Boldbane m. gummi, vandpost og petanquebane udgéar — eksist. boldbane
bevares.

e Legeinventar forsgges bevaret.

e  Cykelparkering bevares.

e Baenke og borde/baenkeszet udgar (NKC foreslog, at der kan indkgbes
baenke billigt via tamrerskolen, eksist. Borde-/baenkeseet fungerer fint og
bevares).

e  Skurbygning — Landskabsplanen drgftes med landskabsark. for behov for
skurbygning.

e El/Belysning er stgttet og bevares i budgettet.

Dennis beder om at der medtages et tomrer til faring af kabler til ladestandere pa Danakon
parkeringspladsen, da det nok bliver relevant i fremtiden.
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07 Renovering af tag: | forrige budget var naturskifertaget udskiftet med tagpap af
hensyn til anleegsudgifter. Efter mgde med bygherre blev taget andret tilbage til
naturskifer, da det totalgkonomisk bedst kan svare sig. | dagens budget er desu-
den tilfgjet udgift til asbestsanering af tagrum. Handtering af asbestholdige tagpla-
ner er medtaget i tagprisen.
Byggeudvalget (samt KEO) var enige om at beholde naturskifertaget, for at fa det
tag der holder laengst og som kreever mindst vedligehold.
NEB bemazerker at forskellen pa tagpap og naturskifer er ca. 2 mio. De store udgif-
ter i tagudskiftningen ligger i milijghandtering, stilladsudgifter, totaloverdaekning og
asbestsanering.
08 Feelleshus: Udgar.
09 Nyt varmesystem: Beholdes i budgettet.
Budget konklusion: NEB/NKC
Rubow opdaterer gkonomien, og BO-VEST opdaterer derpa huslejekonsekvensen
og sa ser vi hvor vi lander.
Det ser umiddelbart ud til at ca. 13 mio. er sparet veek med ovenstaende tiltag.
Byggeudvalget gnsker desuden, at der laves et alternativt budget, hvor landskabs-
arbejder helt udgéar, sé helhedsplanen kun vedrgrer bygningerne, for derved at
kunne sammenligne huslejekonsekvenser.
NKC minder byggeudvalget om at rddgiver har opbrugt de timer, som var medreg-
net i tilbuddet, og at ekstraopgaver fremover vil medfgre en merudgift i radgiverho-
norar.
FJE sparger til etablering af solceller pa taget. NKC beretter at undersggelser ud-
fort af Sustain Solutions og udmelding fra BO-VESTs egen energikonsulent angi-
ver "at det ikke er rentabelt, da solceller har en levetid pa 20 ar, og
energibesparelsen ikke ville kunne betale dem tilbage over den levetid”, jf. BUM-
11.06.
Huslejekonsekvens:
NKC spgrger byggeudvalget, hvilken huslejekonsekvens byggeudvalget kan ac-
ceptere?
Der foreslas 10%, KEO foreslar 15% stigning.
Det bemzerkes at mange beboere er folkepensionister, som i forvejen far naesten
maks. i boligsikring.
Der blev ikke truffet en beslutning, men draftes pd naeste made, nar budgetterne er
opdateret og vi ved, hvor vi stér ift. huslejekonsekvens.
BUM-12.06 Roskildevej 209, st. tv. — Kiosken
NKC orienterer om at den nuveerende kioskejer gnsker at opsige det opdelte leje- NKC

mal (erhvervsareal med bolig).

NKC beder bestyrelsen drgfte, hvordan lejemélet anvendes fremover.

BO-VESTs jurist anbefaler at lejemalet aendres til enten rent erhverv eller ren bolig.
VHA pépeger, at bestyrelsen skal have et oplyst grundlag at treeffe beslutning pa
baggrund af, inden de bringer deres beslutning videre til organisationsbestyrelsen.
Naeste bestyrelsesmgde holdes d. 3. september og neeste afdelingsmgde d. 23/9
20109.

Afdelingsbestyrelsen vil i farste omgang drafte gnsket om lejemélets fremtidige
brug internt, hvorefter BO-VEST vil bistd med ngdvendige oplysninger ift. det
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bestyrelsen gnsker at undersgge naermere / ga videre med, forinden det bringes til
organisationsbestyrelsen.
Omdannelse kan udarbejdes som option i forbindelse med udbud af helhedsplan.
BUM-12.07  Procesplan
Der er ikke de store aendringer. Der er indsat endnu et byggeudvalgsmgde, inden
vi holde beboerorienteringsmgde. Derudover er udmgntning skubbet et ar.
BUM-12.08 Kommunikation
Fremtidige referater og byggeaviser vil blive uploadet og holdt opdateret af admini-
strationen pa falgende hjemmeside: https://www.bo-vest.dk/toften-renove-
ring/byggeaviser-og-referater/
BUM-12.09 Eventuelt
Ikke behandlet
BUM-12.10 Dato for naeste made

Fredag d. 1. november 2019, kl. 9.00-11.00

NKC udsender dagsorden en uge fgr madet.
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