INFORMATION
OM HELHEDSPLANEN

Kaere beboer

Der er blevet udarbejdet en helhedsplan for afdelingen.
Helhedsplanen er udarbejdet i samarbejde med bebo-
erne, byggeudvalget og BO-VEST og der har lgbende i
processen veeret dialog med kommunen og Landsbyg-
gefonden.

Nu skal beboerne stemme om at sende den endelige
helhedsplan til Landsbyggefonden inklusiv skema A.
Du kan i denne informationsfolder laese om helhedspla-
nen, sa du er orienteret inden det ekstraordinaere afde-
lingsmgade d. 15. april 2018. Der vil komme en saerskilt
invitation til dette made.

Vi haber, at mange beboere vil komme til madet og
vaere med til at stemme for, at Gillesager/Lindager bli-
ver et godt sted at bo mange ar fremover!

Mvh Byggeudvalget, BO-VEST og Ramball.

Helhedsplan for afdelingen

En helhedsplan er en samlet plan for renovering og
fornyelse af et boligomrade. Helhedsplanen indeholder
lesninger pa, hvordan der kan renoveres og forbedres,
sa Gillesager/Lindager bliver et godt sted at bo og
vaere mange ar fremover.

| afdelingen er der en raekke problemer med bygninger-
ne. Der er bl.a..

e Meget nedslidte installationer

* Betonreparationer

e Utidssvarende boliger

« Nedslidte kekkener og badeveaerelser

« Darlige adgangsforhold / tilgaengelighed

e Generelt nedslidte bygningsdele

e Utidssvarende faellesfaciliteter

«  Stgjgener mellem boliger/stejgener udefra

Der mangler endvidere boliger, der er tilgaengelige. Dvs.

boliger der kan tilbydes til alle - bade familier og aeldre
- 0g sa man kan blive boende i sin bolig i laeangere tid,
selvom man fx er darligt gaende.

Historien bag helhedsplanen

At udarbejde en helhedsplan er en langvarig proces
med mange aktarer. Det tager ofte flere ar fra de forste
undersogelser udferes og frem til at en renovering
starter.

Helhedsplanen for afdelingen startede i 2009 med de
forste undersggelser og har i perioden frem til nu, vae-
ret under udarbejdning og bearbejdning.

Arbejdet med helhedsplanen har veeret mange ar un-
dervejs og er udarbejdet i samarbejde med beboere og
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bestyrelse. Der er lebende blevet afholdt informations-
mader og workshops med beboerne.

Helhedsplanen kommer - pa et overordnet plan - med
lzsninger pa afdelingens udfordringer i form af tekniske
lzsninger, pa boligudbud og forslag om faelleshus og
udearealer.

Nu er det blevet tid til at beboerne skal bekraefte - og
‘nikke ja’ til - at den endelige helhedsplan er udarbejdet,
og at den sendes ind til Landsbyggefonden.

Temaer i helhedsplanen

Helhedsplanen indeholder fglgende temaer:

* Falleshus pa 300m?

» Forbedring af de grenne arealer og ankomstomrader

* Boligsammenlaegninger til starre familieboliger
og etablering af tilgaengelighedsboliger i hgjhuset,
samt ombygninger i hgjhus og rede etageblokke

* Nye ankomstomrader og niveaufri adgang til
hgjhuset

* Forbedring af installationer (vand, varme og aflgb)

e Ventilation og indeklima

¢ Forbedring af beton i hgjhuset

* Evt. forbedring af kulde- og traeckgener i de rgde
blokke

* Evt. nye kakkener og badevaerelser

e Lydisolering

Hvad vil det sige, at boliger er tilgaengelige?
Landsbyggefonden kraaver, nar der udfares hel-
hedsplaner i boligomrader, at ca. 25% af boligerne
omdannes til tilgeengelighedsboliger.

At boligerne er tilgaengelige betyder, at der skal
vaere elevator til boligerne og det skal vaere nemt
at bevaege sig rundt i boligen, med fx en rollator.

Nar en boligafdeling har tilgaengelige boliger bety-
der det at flere forskellige mennesker kan bo der fx
familier med et handicappet barn, svagtsynede osv.

Det betyder 0gsa, at aeldre kan bo leengere tid i
eget hjem.

LANDSBYGGEFONDEN

Landsbyggefonden giver stotte til renoveringen
og er med til at begraense en eventuel huslejestig-
ning.

Uden stotte fra Landsbyggefonden vil renoverin-
gen blive meget dyrere.
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HELHEDSPLANEN - OVERORDNEDE TILTAG

HOJHUS

« Etablering af 42 tilgaengelighedsboliger fra stueetage til 6. etage

« 3 stk. nye elevatorer, placeret udvendigt pa den eksisterende bygning

« Etablering af gardhaver (haevet terreen pa indgangssiden)

* Bearbejdelse af landskabet inkl. cykelparkering og affaldshandtering

«  Ombygning af et- til to-vaerelsesboliger pa alle etager

* Fra 7 til og med 10. etage ombygning af to- og tre-vaerelsesboliger til to- og fire-vaerelsesboliger.

e Forbedring af lydisolering i boliger

« Udskiftning af lette facadepartier

e Evt. udskiftning af kekkener og renovering af badevaerelser i
ovrige boliger (er ikke fastlagt endnu)

» Stgjisolerende glas i facadepartier mod @st/Avedgre Havnevej

e Evt. udskiftning af gavlisolering (er ikke fastlagt endnu)

« Udskiftning af let beklaedning pa veern pa altaner og svalegange

« Udskiftning/aendring af keeldertrapper 3 = {

e Diverse betonreparationer A =y Tagd

« Udskiftning af installationer 7 :\é %

«  Forbedring af indeklimaforhold/ventilation

NYT FALLSHUS

* Fleksibelt hus pa 300m?2til
forskellige arrangementer

e Feelleshuset indeholder kakken,
feelleslokale og cafe, vaerksteder
og kontor til drift

* Placeret centralt i afdelingen, sa
det er nemt for alle at kigge forbi

e ldentitetsdannende for
bebyggelsen

»  Feellesskab/aktiviteter

HUNDELUFTERAREAL
¢ Nye parkeringspladser

UDEOMRADER

e Overdakket cykelparkering

e Barnevognsplads

«  Ankomstomrader udarbejdes sa de giver
folk mulighed for at hilse pa hinanden, made
hinanden og fale sig tryg i boligomradet

« Opholdssteder, der passer til forskellige beboere

e Variation i landskab og beplantning

e Forbedret belysning

e Forbedring af legepladser bag ved hgjhuset og i
tilknytning til faelleshus



RODE BLOKKE BOLDBANEN

Ombygning af et-vaerelsesboliger e Hundelufterplads
inkl. nyt kekken/bad « Nyttehaver
e Efterisolering af gavle grundet * Boldbane

skimmelproblemer

e Forbedring af lydisolering i
boliger

e Evt. udskiftning af kekkener og
renovering af badeveaerelser i

e g@vrige boliger (er ikke fastlagt
endnu)

e Udskiftning af vinduer og dere

e Udskiftning af installationer

e e Forbedring af indeklimaforhold

TRYGHED OG SIKKERHED
e Belysning pa p-pladser samt afmaerkning pa hovedstier
e Tilgeengelighed ved forplads ved hgjhus



BYGNINGER OG BOLIGTYPER

DE RODE BLOKKE

* Forbedring af indeklimaforhold
o Udskiftning af installationer
* Forbedring af lydisolering i boliger

Evt. udskiftning af

kokkener og renove-
ring af badevaerelser
i ovrige boliger (ikke

fastlagt)
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DE RGDE BLOKKE

Ombygninger - rede blokke

6 stk. ombygning af et-vaerel-
sesboliger til to-veaerelsesboliger
(inklusiv nyt kekken og bad)

6 stk. boliger i alt, 3 stk. i hver blok

HAJHUS

¢ Diverse betonreparationer
* Udskiftninger af installationer

« Forbedring af indeklimaforhold/ventilation
e Forbedring af lydisolering mellem boliger

Udskiftning af lette
facadepartier (@st og
vest)

Evt. udskiftning af

Evt. udskiftning af
gavlisolering (ikke
fastlagt endnu)

Bearbejdelse af
landskabet mod @st
og vest inkl. cykel-
parkering ved for-
plads mod @st og
affaldshandtering.

Fremtidige boligtyper
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BYGNINGER OG BOLIGTYPER

HAJHUS

Tilgeengelighedsboliger - hgjhus

42 stk. tilgeengelighe
nap i tre-veerelsesbol

dsboliger med kar-
igerne.

| stueetagen har beboere egen terrasse.
Fra 1. etage til 6. etage far beboere ny

altan mod @st.
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3 stk. nye elevatorer,
placeret udvendigt
pa den

eksisterende
bygning

Gardhaver og heevet

| terreen pa

indgangssiden

Udskiftning/
andring af
keeldertrapper

Fremtidige boligtyper

Ombygninger - hgjhus

32 stk. ombygninger fra et til
to-veerelsesbolig.

Samme areal 52 m2.

Sammenlagninger - hgjhus
Sammenlaegninger af to- og
tre-veerelsesboliger bliver til
12 stk. to-vaerelsesboliger og
12 stk fire-vaerelsesboliger.
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FORPLADSEN VED HGJHUSET

TILGANGELIGHED - FORPLADS VED H@JHUS

Mod forpladsen ved hgjhuset etableres tre elevatorer e Der etableres 42 tilgeengelighedsboliger fra stuen til
fra stueetagen til 6. sal. Disse tre elevatorer forer ind til 6. sal i hgjhuset

tilgeengelighedsboligerne. De eksisterende elevatorer * Svalegangene i hgjhuset bliver fjernet fra stuen til 6.
bevares. Det vil sige at der fra stuen til 6. etage bliver sal, og der etableres karnapper. Det vil sige, at der
flere elevatorer. kommer ‘'mere lys’ til tilgeengelighedsboligerne.
Kombinationen af nye og eksisterende elevatorer ska- e Forslaget er udarbejdet ud fra alle gaeldende brand-
ber i avrigt niveaufri adgang til hgjhusets avrige etager. og myndighedskrav

* De tre nye elevatortarne indeholder elevator og trap-
pe i hh. til geeldende krav om flugtveje

Hajhus

Mulighed for ophold

6 stk. tilgeengelighedsboliger
pa hver etage fra O. til 6. etage.
42 stk i alt.

| tilgaengelighedsboligerne er der
fra stueetagen adgang til egen
terrasse. Fra 1. til 6. etage er der
adgang til ny altan mod ost

P-plads T

Nyt elevatortarn med trappe

P S i e e it

Overdaekket cykelparkering

stueetagen



FALLESHUSET

FAELLESHUS
Landsbyggefonden har givet mulighed for at inddele Faelleshuset er placeret vest for hgjhuset, og har
helhedsplanen i etaper, hvoraf etape 1 er placering og tilknyttet parkerings- og udearealer. Faelleshuset
design af et feellehus. | den forbindelse har der veeret indeholder:
afholdt studietur og workshops for beboerne, hvor » Vaerksteder med direkte adgang til udeareal
funktioner i feelleshuset er blevet drgftet. » Centralt placeret kakken med direkte adgang til
cafe og flexrum. Nar der fx skal veere stor fest,

* Feelleshuset er en del af helhedsplanen afdelingsmgade eller bingo, er der mulighed for
* Der skal ved afstemning i afdelingen stemmes om at sla cafe og faelleslokale sammen

’en samlet pakke’ dvs. der kan fx ikke stemmes nej * Cafe og feelleslokale har direkte adgang til

til feelleshus og ja til resten af helhedsplanen - eller gardhaven, hvor der er mulighed for at traekke

omvendt sig ud og nyde solen

| forbindelse med cafe og feelleslokale, er der et
depotrum til opbevaring af borde og stole

* Ankomstrummet er indrettet som flexrum, hvor
fx barn kan lege nar foraeldrene holder fest

» Driftens og afdelingsbestyrelsens lokale place-
res synligt

Den endelige indretning fastlaegges i samarbejde
med byggeudvalget.

W

Fezlleslokale
%

? )
Feelleshts

k £ 7\ 7 V:
Lege ( o m%gﬁ:jﬂ
) 3 o g@cﬁa@/




UDEAREALER OG PROCESPLAN

LANDSKAB

Helhedsplanen indeholder forslag om at eksisterende

funktioner’ omrokeres i forbindelse med etablering af

faelleshuset:

* Der etableres hundelufterplads pa arealet ved bold-
banen

» Der etableres nyttehaver (til fx hgjbedsgruppe) - lige-
ledes pa boldbanen

Parkeringspladser
Feelleshus

Gront opholdsrum

BEBOERM®@DE D. 15. APRIL
FRA KL. 14.00 - 16.00
PA BRGNDBYDSTER SKOLE

Afstemning om at sende . S
helhedsplan til Landsbyggefonden !
Pa madet far du information om:
¢ Hvorfor en helhedsplan?

* Indhold i helhedsplanen

Pa madet skal afdelingen stemme om
helhedsplanen (renoveringen)
for Gillesager/Lindeager

Fodboldbane

Hundelufterplads

PROCESPLAN Nttehaver

BEBOERAFSTEMNING BEBOERAFSTEMNING
om indholdet i helhedsplanen om helhedsplan og

kan godkendes og sendes til evt. huslejekonsekvens

Lan1oslst;3égrﬁ;e2fg1réden SKEMA A ca. efterar 2018 / forar 2019 SKEMA B
' R Landsbyggefondens . Landsbyggefondens
godkendelse af helhedsplanen godkendelse af budget

Tekniske
undersggelser

Udarbejdelse af
helhedsplan

; til helhedsplanen opferes
-, feelleshuset som en del af forste



