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FORUD FOR FORSLAGET - OG EFTER

En helhedsplan bliver ikke til fra den ene
dag til den anden. Forud er gdet en lang
periode med byggetekniske undersggelser,
workshops med beboere, skitsering af for-
skellige forslag og @konomiske overvejel-
ser, far man nar frem til det forslag, der kan

arbejdes videre med.

Dette forslag skal vedtages af beboerne -
men det skal ogsa forhandles med kommu-
nen og ikke mindst af Landsbyggefonden,
som skal yde gkonomisk stgtte til helheds-
planen.

Vestfacade

Derfor ligger forslaget pa nuvaerende tids-
punkt ikke 100% fast i alle detaljer, men de
store linjer er klar. Forhandlingsprocessen
kan resultere i eendringer. Byggeudvalget
felger med pa beboernes vegne, og er der
tale om endringer af vaesentlige forhold,
kan der blive indkaldt til et nyt beboermgde.



AFDELINGENS POTENTIALER
Gillesager/Lindeager har en raekke poten-
tialer, som er veerd at bygge videre pa. Af-
delingens beliggenhed teet pa S-togsnettet,
den trafikale infrastruktur, indkgbsmulighe-
der, og institutioner gor omradet attraktiv
for mennesker i alle aldre.

Beboere, der gnsker at leve i forstaden
naer ved skov (Brgndbyskoven) og grgnne-
omrader, kan her samtidig veere koblet op
pa en effektiv infrastruktur med adgang til
bylivet i det indre Kgbenhavn.
Boligstgrrelserne henvender sig til nogle
specifikke befolkningsgrupper, som man
derfor kan malrette indretningen og ud-
arealerne til.

De store grgnne feelles arealer har fine po-
tentialer til at skabe et smukt og rekreativt
miljg, der kan vaere med til at stgtte op om
beboernes faellesskab.

Hgjhusets helt store attraktion er selvfglge-
lig udsigten. Og der er her et stort poten-
tiale i at forbedre lejlighedernes udsigts-
muligheder.

”Fokus ma veere, at give hver
enkelt lejlighed s& meget lys
og udsigt som muligt”

”Jo hajere man rager op i
byen, jo mere ma ens hus
teenkes udefra - hgjhuset
har mulighed for at blive
et vartegn i omradet”
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AFDELINGENS SLOGAN

* Plads til alle
 Rum til alle

* Muligheder for alle

AFDELINGENS PROFIL EFTER HELHEDSPLANEN
Visionen for Gillesager er, at bebyggelsen i
fremtiden er et attraktivt boligomrade med
fokus pa felgende:

Savel afdelingen som helhed
som de enkelte boliger skal veere

tidssvarende, bade funktionelt,
teknisk og i udseendet.

Afd. 12’s boliger skal primeert veere
i mellemstorrelsen, der hen-
vender sig til voksne singler/par og
sma familier.

Der kan indrettes et mindre antal
store familieboliger (100-120 m2)

Sma boliger skal vaere gode boliger.
Jo mindre boliger (og rum), jo mere
skal der veere teenkt over indretning
og mgbleringsmuligheder.

Afdelingen skal have gode felles-
faciliteter og udearealer..

Der skal veere fokus pa milja,
Afdelingen skal have en staerk

gren profil

FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

OVERSIGT | PUNKTER
AFDELINGENS PROFIL
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BYGGETEKNISK GENOPRETNING
FACADER

DE EKSISTERENDE FACADER (H@JHUS)

Der er adskellige rustskader pa altanveer-
net som bar afhjeelpes inden for en kort
tidshorisont.

Ved forankringen af veernene er altanpla-
derne i vidt omfang revnede.

Selve eternitpladerne har kraftig algeveekst
og bgr udskiftes.

Indadgaende vinduer og udadgéende ho-
ved- og altandgre er af plast med termoru-
der (fabrikat Plastmo).

De er generelt i god stand, men for at
opna en effektiv og tidssvarende varmeiso-
leringsevne bgr vinduer og terrassedgre
udskiftes til nye lavenergivinduer og -dare.
Yderligere er der nedbrudte og udterrede
fuger omkring vinduer og dere, der gger
risikoen for vandindtraengning og traek.
Ved vinduesudskiftning udskiftes alle fuger.

Billedet tv. viser vinduespartiet i stuen, som
det ser ud nu. Th et eksempel pa, hvordan
et nyt vinduesparti kunne se ud.

Billedet nedenunder viser den fremtidige
mulighed for udsyn mod vest. Det er kun
mod altansiden at brystningen fjernes og
der etableres nye glaspartier.

Altanen kan ikke gares dybere af tekniske
arsager, men med en bred dgr vil man fa en
bedre forbindelse mellem ude og inde, hvil-
ket visuelt forager stuerummets starrelse.

NYE FACADER

Som en del af helhedsplanen indgar der,
at hgjhuset skal have helt ny facade. Mod
vest etableres der nye og stgrre vinduer,
nye dgrpartier samt nye altanveern.

Den eksisterende brystningshgjde og
radiatorens placering forhindre udsyn i sid-
dende position fra stuerne. Dette aendres
ved at maksimere vinduesarealet og gere
altanveernene transparante.

Mod @st (indgangssiden) udskiftes og
efterisoleres facaden og samtidig udskiftes
vinduerne. Som pa vest facaden udskiftes
altanveernene.

En total udskiftning af vinduerne pa hgjhu-
set, vil give en energimaessig effekt, da de
eksisterende vinduer energimsaessigt er
utidssvarende og uteette jf. pkt. energi- og
miljgforbedring



VANDISTALLATIONER

Vandindstallationer fremstar i nedslidt
stand, med rustangreb og teeringer, spe-
cielt ved overgange mellem galvaniserede
stalrgr og kobberrgr. | de senere ar er
antallet af rgrskader kraftigt foraget.

En udskiftning af stigstrenge indgar derfor i
helhedsplanen
Materialesammensaetningen

af galvaniserede stalrgr og kobberrgr er
erfaringsmaessigt meget uhensigtsmaessig
og har ofte haft alvorlige konsekvenser i
form af vandskader og skader

pa tilstedende bygningsdele. Stigstren-
gene bar udskiftes til rustfri stalrer, og
isoleringsstandarden bgr forbedres i for-
hold til den nuvaerende. | forbindelse med
en udskiftning af stigstrenge kan der etab-
leres individuel maling af brugsvand.
Behovet for opretholdelse af det eksiste-
rende, underjordiske vandreservoir ved
hgjhusets varmecentral undersgges i
samarbejde med brandmyndighederne.
Hvis det er muligt nedlaegges det.
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Billedet herover viser tilslutning til kekken-
vask, sammenblanding af rermaterialer

VARMEANLAEG

Centralvarmeanlaegget er udfgrt som et
ét-strengs-anlaeg.

Alle radiatorer er generelt pladeradiatorer
fra bebyggelsens opfgrelse som er forsy-
net med termostatventiler.

Der er ikke etableret individuel varmema-
ling i boligerne.

En udskiftning af radiatorer og stigstrenge
indgar i helhedsplan i forbindelse med en
efterisolering af facader.

Da det ikke vil vaere gkonomisk rentabelt
at genopseette de gamle radiatorer efter
en demontering, vil alle radiatorer blive
udskiftet og dimensioneret efter det redu-
cerede varmebehov efter en efterisolering
af klimaskarmen.

Der vil samtidig blive etableret individuel
varmemaling i hver bolig.

EL- INSTALLATIONER

Der indbygges lovlige HPFI-afbrydere i ho-
vedtavlen, og manglende lage og afdaek-
ninger monteres.

| vaskeriet udskiftes den eksisterende tavle
med en ny tavle med HPFI-afbryder, og
der udfares generel optimering af el-instal-
lationer i vaskeriet og varmecentralen.
Belysningsarmaturer i kaelder udskiftes il
mere energibesparende armaturer,

der giver en bedre belysning. Samtidig
&ndres teendingen her til lydfalere.

Alle grupper og tavler i boligerne udskiftes
til nye tidssvarende.

Pladeradiatorer i boliger

AFLOBSINSTALLATIONER

Kloakanleegget er udfert som et separat
system for regn- og spildevand. Spilde-
vandsledninger er placeret langs bygnin-
gens gstlige facade, hvorfra stikledninger
er fart under bygningen til fodbgjninger

i keelderen. Spildevandet er tilsluttet of-
fentlig kloak via Gillesager til Avedare
Havneve;.

De mange aflejringer i spildevandssyste-
met tyder pa darlig vandfgringsevne og
utilstreekkelig selvrensningseffekt. Dette
kan meget vel haenge sammen med den
store maengde forskudte samlinger og
overfladebeskadigelser, som er med til at
@ge modstanden for vandets Igb gennem
rerene. Ligeledes kan de seneste ars sy-
stematiske udskiftning af toiletter, til typer
med lavt skyl, have haft en uheldig ind-
virkning pa vandfgringsevnen i de gamle
kloaksystemer, der er dimensioneret for
veesentlig starre vandmeengder.
Strempeforing af kloak systemmet indgar
derfor i helhedsplanen, suppleret med
yderligere TV-inspektion og partiel udskift-
ning.

FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

BYGGETEKNISK GENOPRETNING
INSTALLATIONER
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BYGGETEKNISK GENOPRETNING

BETONRENOVERING

Som det fremgar af tilstandsrapport er byg-
geriet omfattet af en del betonskader.
Falgendende renoveringstiltag indgar som
en del af helhedsplanen

[ Kaelderydervagge h
» Lokale revner i keelderydervaeg og
\ sokkelpuds repareres. J

( Daek over nedgang til varmecentral )
* Armeringsskader repareres

» Membran skiftes, er ikke undersagt
\ for PCB.

[ Kaeldertrapper )
» Eftergas og repareres
\ ° Ombygning af keeldertrapper )

(Facader og gavle - Trappetarne )
+ Chlorid undersggelser
» Betonreparation inkl. katodisk

beskyttelse
» Overfladebehandling
g J
(Altaner og altangange \

* Qverste etage, fuld membran pa
overside under sgges for PCB

» Betonreparationer

* Membran pa overside udskiftes

» Karbonatiseringsha&emmende maler

\ behandling pa underside. j

Revne i sokkelpuds

Armeringsskader

Deaek over kaelderadgang til
varmecentral, tydelige tegn
pa uteetheder

Altangange - membran
med manglende vedheeft-
ning og tydelige uteethed
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1 RUM & 2 RuM
2RrRum 2 3 RuUM
De helt sma lejligheder aendres, sa de i
stedet for et separat kekken og kombineret
stue/soverum far et kekken/alrum og 1-2
veerelser. Det vil gare lejlighederne mere
tidssvarende, selv om de ikke bliver stgrre,
og det vil passe bedre til nutidens gnsker og
krav. | dag bygges der stort set ingen mindre
lejligheder med separat kakken. Derimod er
det vigtigt med et soveveerelse.

Anderledes var det, da afdelingen i sin tid
blev bygget. Da var det naesten utaenkeligt
ikke at have et separat kagkken; til gengaeld
kunne man godt sove i stuen.

Da lejlighederne i hgjhuset skal have nye
kakkener p.g.a. facadeudskiftningen, vil det
veere relativt let at flytte kekkenerne ind i
stuen, og istedet indrette det gamle kgk-
kenrum til veerelse. Merudgiften vil veere
begraenset. Det vil vaere muligt at sge rum-
met en smule med en karnap ud over altan-
gangen.

Der kommer selvfglgelig mekanisk ventila-
tion (emheette) i de nye kokkener.
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Veerelse

3Stuelkrzikken
|

Veerelse
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De tre planer herover viser de ensidige lej-
ligheder i hgjhuset, hvor kakkenet kan sen-
dres til et vaerelse.

FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

OMBYGNING AF LEJLIGHEDER
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TILGAENGELIGE BOLIGER Etageplaner 2.- 15. etage for og efter, med en markering af de tilgaengelige lejligheder.
Nogle af lejlighederne skal gares tilgaenge-  Plantegningen herunder viser et eksempel pa den nye indretning (de stiplede cirkler mar-
lige for handicappede. Det betyder ikke, at  kerer venderadier for karestole).
de nuvaerende beboere skal flytte, men blot \ | |
at lejlighederne en gang i fremtiden skal o N
kunne bebos af beboere med bevaegelses
handicaps.

Tilgeengeligheden opnas ved at flytte dgren
til badeveerelset, og ved at indrette et vin-
kelkgkken i stedet for et parallelkakken.
Dette er muligt i 5 lejligheder pr. etage i hgj-
huset, markeret med bla farve. Det kan ikke
lade sig gere i de lejligheder, hvor badevee-
relset ligger ved siden af pulterrummet.
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Der er mulighed for at opna stettede lan
ved indretning af tilgeengelige boliger, hvor-
imod almindelig renovering af kekken og
bad ikke er statteberettiget.

Stue Veerelse Stue Veerelse
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FAMILIEBOLIGER

Det har veeret et gnske i afdelingen at fa
nogle starre familieboliger, sa afdelingen
kan tilbyde boliger til et helt livsforlab.
Udfordringen bestar i, at det ikke er muligt
at eendre pa betonkonstruktionerne i hgjhu-
set. Der kan ikke fijernes vaegge, og der kan
ikke laves nye dgrhuller.

Alle “raeekkehuse” og nye lejligheder i stue-
etagen far udganag til en privat have

De to grenne farver viser “reekkehusene”.
De bla lejligheder er de udvidede lejlighe-
der i stueetagen. De hvide lejligheder ind-
rettes som pé de gvrige etager.

FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

FAMILIEBOLIGER

De nuvaerende beboere
i de lejligheder, der ombygges, far alle
tilbud om en anden Igjlighed.
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FAMILIEBOLIGER

Beboere : Vi vil ikke kunne ses af
andre beboere, hver gang vi skal
fra den ene til den anden etage

Veerelse Veerelse

1. salsplan

— Forplads Det er et krav til glastilbygningen at trappen
— FAMILIEBOLIGER | TO ETAGER i sammenhaeng med glasfacaden, bliver

rplads Grent forareal

A 1 designet pa en made, s& man som beboer
Tegningerne viser, hvordan der kan indret-  kan feerdes pa trappen uden at blive ekspo-
tes 10 familieboliger som “reekkehuse’ i neret ude fra.
stueetagen og pa 1. sal. Reekkehusene be-
star af 1/2 stueetage og 1/1 forstesal. Den
‘ interne trappe er bygget uden paien ny gla-
D stilbygning. Det er de eksisterende rum og
Hj derhuller, der benyttes. De gamle kekkener
bygges om til veerelser, og der indrettes et
stort kekken/alrum i stueetagen (tidl. stue).
Raekkehusene far egen have.
Ud mod forpladsen abnes nogle af rumme-
- ne med glas-dgre og glasfacade, og giver
1 o plads til parkering af cykler, barnevogne,
el-scootere, rollatorer etc. Rummene far
naturligvis betongulv.
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FAMILIEBOLIGER

Eksisterende ensidige lejligheder i

stueetagen

De sma ensidige lejligheder i stueetagen

far tillagt de veerelser, der er blevet il
overs”, og bliver til 3-4 rums lejligheder. Der
bliver fire af disse mellemstore lejligheder i
stueetagen. Pa 1. sal indrettes de ensidige
lejligheder som i resten af huset.

Sammenleegning af lejligheder kan normalt

fa stotte fra Landsbyggefonden.
De store boliger skal ogsa godkendes af
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NY FORPLADS OG STUEETAGE
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NY FORPLADS OG STUEETAGE
Som det er i dag ligger forpladsens terraen
ca. en halv etage under indgangsniveauet
i stuetagen. Adgangen sker via udvendige
trapper.

Det er ikke voldsomt indbydende, og for
gangsbesvaerede kan det veere et problem.

Den nye forplads mellem hgjhuset og Gil-
lesager. (P-pladsen pa den anden side af
Gillesager er der ikke taget stilling til i dette
forslag.)

De orangefarvede rum i stueetagen er de
nye p-rum til cykler m.m. Det er illustreret,
hvor meget plads cykler, barnevogne og el-
scootere tager, men der er ikke taget stilling
til, hvilke rum der skal bruges til hvad. For-
mentlig bliver det lidt blandet.

De ‘disponible rum’ ved den store rampe
har lidt szerlige adgangsforhold, og der er
endnu ikke taget stilling til anvendelsen.
Der kunne indrettes en ny frokoststue og
omklaedning til driftspersonalet.

| falge forslaget heeves terreenet pa forplad-
sen, sa det kommer i niveau med stueeta-
gen. Adgang op til forpladsen sker via trap-
per og ramper.

Stueetagen abnes ud mod forpladsen (jf
forslaget om familieboliger), og der indret-
tes parkering til cykler, barnevogne, rollato-
rer og el-scootere.

Cykelparkering
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P-rummene far en gennemsigtig veeg ud  Med den nye forplads bliver adgangsvejen FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

mod forpladsen, og males i flotte farver. mere indbydende, og lejlighederne i hgjhu-
set bliver mere tilgeengelige for handicap- NY FORPLADS OG STUEETAGE
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NY FORPLADS OG STUEETAGE
UDEAREALER OG BEBOERHUS

Den nye forplads er heevet, sa der bliver ni-
veaufri adgang til elevatorerne.

Samtidig bliver forpladsen og stueetagen
gjort mere indbydende.
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UDEAREALER OG BEBOERHUS

Afdelingen rader over et relativt stort grund-
areal. Det er imidlertid ikke sammenhaen-
gende, men gennemskeaeres af Gillesager
og Lindeager, og ligger saledes hen som
separate grundstykker. Pa luftfotoet pa
neeste side er grundstykkerne vist med de
stiplede linjer.

Fordelen er, at det er muligt at adskille funk-
tioner, der ligger bedst for sig selv - fx par-
kering og hundeluftning.

Ulempen er, at det kan veere sveert at ska-
be et stgrre sammenhaengende udeareal -
hvis man matte gnske det.

Det har veeret et stort anske for afdelingen
at fa et beboerhus. Det er taget med i for-
slaget til helhedsplan, men den endelige
placering ligger ikke fast.

Der er tre muligheder, angivet med rgde cirk-
ler pa luftfotoet. Mulighederne skal undersg-
ges naermere, inden én af dem veelges:

FORSLAG TIL HELHEDSPLAN
UDEAREALER OG BEBOERHUS

1) Ombygning af den nuveerende
daginstitution.
Daginstitutionsbygningen er fra 60’erne, og
treenger til renovering. Det er ikke sikkert, at
den kan leve op til kommunens og arbejds-
tilsynets fremtidige krav.
Det er et gnske, at der ogsa fremover er en
daginstition teet pa. Derfor kan en mulighed
veere at tilbyde kommunen, at den kan byg-
ge en ny daginstitution pa boldbanen (evt.
en del af den).
Hvis kommunen fraflytter institutionsbyg-
ningerne, kan de ombygges til beboerhus.
Det vil veere billigere end at bygge nyt.

2) Tilbygning til feellesvaskeriet

Det er en placering midt i afdelingen, og vil
give en sammenhang med den nye for-
plads.

3) Nybyggeri pa den gamle tennisbane
Et helt nyt hus er ogsa en mulighed.
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FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

UDEAREALER OG BEBOERHUS
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FORSLAG TIL HELHEDSPLAN
UDEAREALER OG BEBOERHUS

hundeluftning
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1
[
1
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1
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] o
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Emm- 3
e haveskure,

opbevaring etc.

"sansehave” til gdrdmand
med blom- flyttes til
: sterbede, samme sted pa
¥ bzerbuske, red p-pladsen
%' frugtraeer blok

social have
med grill-
pladser
mellem de
rode blokke

lindeager

Forslag til disponering af udearealerne.
De rade cirkler og numre viser ogséa boldbane

her de mulige placeringer for evt. daginstitution
beboerhuset.

De sma fotos er eksempler pa henholdsvis
den farvede legeplads og naturlegepladsen.
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FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

ENERGI OG MILJZ
Lyp
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BO-VEST har et mal om at afdelinger, der
gennemgar en helhedsplan, ogsa skal opna
energibesparelser, et bedre indeklima samt
samt sikres et bedre miljg i bred forstand.

Lyp

Beboerne fremhaever lydgener som en pro-
blemstilling, man gerne vil have gjort noget
ved.

Forbedringer i forhold til lyd er medtaget i
helhedsplanen, men det er ikke sikkert, at
det kan ga igennem.

Hajhuset

De maélinger, der er foretaget pa hgjhuset,

viser to forhold:

+ At stgjbelastningen gennem facaden

overstiger det acceptable for en stor del
af gstfacadens vedkommende.
Det er primaert trafikstej, der er proble-
met. Det er dog givet, at der ogsa breder
sig stgj fra lejlighed til lejlighed gennem
facaderne.

+ At lydgennemgangen gennem konstruk-
tionen mellem lejligheder overholder de
krav, der var geeldende da huset blev
bygget (og i @vrigt ogsa nutidens krav).

Stgjbelastningen er en del af argumentet
for at udskifte facaden pa hgjhuset.

En ny facade vil betyde en kraftig reduktion
af trafikstgjen, men det vil ogsd mindske
generne som folge af stgj fra lejlighed til
lejlighed.

Hvis der skal ggres noget ved stgj via kon-
struktionen, vil det dreje sig om tre tiltag (i
naevnte reekkefglge i f.t. effektivitet):

» Teetning (luftspraekker, entredgre, om-
kring ror etc.)

 Udskiftning af gulve, hvor nye gulve laeg-
ges pa lyddeempende underlag.

 Lydforsatsveegge ind mod naboerne.

Som forholdene er, er det ikke et stattebe-
rettiget arbejde. Det er vurderingen, at det
vil blive for dyrt, hvis beboerne selv skal
betale.

Men afdelingen skal veere opmaerksom pa
at lydisolere gulvene, nar de alligevel skal
udskiftes p.g.a. nedslidning. Merudgiften er
begraenset.

Elsisterenide
skillEyieg

Nyt svamimende
overguly

Elsisterende
gulvksnstmiktion

Eksempler pé lydforbedrende konstruktio-
ner - gulv tv. og veeg nedenunder.
Gulvkonstruktionen kan bade udfgres oven
pa et eksisterende gulv og ved udskiftning
af gulvbeleegningen.

Lksrtensnde
shilleveg

Hy frstdende
IGrsativieg

Ekiiubisnisnds
gulwkGrskruktion -t




VENTILATION

Mekanisk ventilation med varmegenvinding
er en naturlig del af renoveringen af kok-
kener og badeveerelser.

Der monteres emheette i kakkenet, og ud-
sugning i badevaerelset. Bade emhaette og
udsugning suger konstant. Der kan skrues
op for emheetten, nar der laves mad.

Den varme udsugningsluft vil blive brugt
til at opvarme frisk luft, der bleeses ind et
andet sted i lejligheden (varmegenvinding).

Mekanisk ventilation er med til at sikre et
konstant luftskifte og dermed et bedre in-
deklima. Fordi det er forsynet med varme-
genvinding, er det ogsa energigkonomisk,
fordi den varme Iuft ikke blot bliver lukket
ud til fuglene.

Mekanisk ventilation erstatter ikke helt de
abne vinduer som ventilation - iszer ikke om
sommeren.

| hgjhuset er en del beboere utrygge ved
at sove for abentstdende vinduer, fordi de
vender ud mod altangangen.

Den nye facade kan forsynes med ventilati-
onsvinduer, hvor det er sveert at bryde ind,
selv om vinduet star abent.

Sikkerhed i forbindelse med ventilation er
endnu et argument for at udskifte facaden.

ENERGI

Energibesparende foranstaltninger indgar
i helhedsplanen, men er i sig selv ikke en
statteberettiget udgift. De kan gennemfg-
res, hvis de er rentable.

En del af de tiltag, der gennemfares af an-
dre arsager, vil ogsa give besparelser pa
energiforbruget. Det geelder fx renovering
af varmeanlaegget samt ventilation med
varmegenvinding.

Hajhuset

Den nye facade pa hgjhuset bliver veliso-
leret og med lavenergivinduer. Det vil give
en besparelse pa varmen, fordi den nuvee-
rende facade er darligt isoleret og utaet.

Hgjhusets facade.

De bla partier er altanbrystningerne, hvor
der selvsagt ikke er noget varmetab.

Selve facaden og vinduerne viser derimod
et stort varmetab.

Termografierne viser vestfacaden (med al-
taner), men billedet er det samme pa ostfa-
caden (med altangangene).

FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

ENERGI 0G MILJ@
VENTILATION OG ENERGI

Forklaring til termografierne:

Et termografi er et "temperatur-fotografi’.
Jo mere bla og lilla, jo taettere ligger over-
fladetemperaturen pé luftens temperatur -
dvs. jo mindre varmetab er der.

Jo mere graon, gul, og rad, jo starre varme-
tab. Hvid viser det stgrste varmetab, og det
vil normalt veere abentstaende vinduer eller
ventilationsabninger.
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FORSLAG TIL HELHEDSPLAN
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Ogsé i de ragde blokke er det muligt at een-
dre de fa 1 rums boliger til 2 rums.

I helhedsplanen er der regnet med nye kok-
kener ogsé i de rade blokke, selv om det
ikke er en stgtte berettiget udgift (det er det
i hgjhuset, fordi det er et nadvendigt folge-
arbejde til facadeudskiftningen).

Det er dog muligt, at ombygningen fra 1 til 2
rum kan gare, at arbejdet her bliver stotte-
berettiget.
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Lyp

Beboerne fremhasver lydgener som en pro-
blemstilling, man gerne vil have gjort noget
ved.

Det er iseer lyd fra lejlighed til lejlighed, der
klages over. Malingerne viser et tydeligt
problem: at lejlighederne end ikke over-
holder de krav, der gjaldt da blokkene blev
bygget.

Det er argumentet for at ggre noget ved
det. Men da lydgennemgang er et gene-
relt problem i mange eeldre afdelinger, kan
det kun forventes at Landsbyggefonden vil
statte lydforbedring, hvis problemt skgnnes
at vaere veerre i de rgde blokke end andre
steder. Hvis ikke Landsbyggefonden vil
statte, ma afdelingen vurdere, om den selv
vil betale. Alternativt skal arbejdet udferes,
nar gulvene skal skiftes som felge af ned-
slidning.

De tiltag, der foreslas, er:

 Udskiftning af gulvene. Nye gulve udfe-
res med et lyddeempende undergulv. In-
den det nye gulv monteres, foretages der
grundig teetning af revner og spraekker,
omkring rar etc.

+ Udskiftning af entredgrene til nye lyd-
dore.

* Montering af lyddeempende plader pa lof-
ter i trapperum.

Det vurderes, at lydforsatsvaegge vil vaere
for dyre i forhold til dét, der opnas. Desuden
vil de tage plads.

Lydforsatsvaegge kan evt. veere et tilvalg,
som den enkelte beboer kan veelge selv at
betale for.



ENERGI

Der er pa budgettet afsat penge til energi-
forbedring i de rade blokke, men der er ikke
taget endelig stilling til, hvad der skal gares.
Det er iseer isoleringen i facader og gavle,
der er behov for at ggre noget ved - bade
af hensyn til varmekomforten, men ogsa pa
grund af risikoen for kondens og dermed
skimmel pa de kolde yderveegge.

En raekke muligheder har veeret under
overvejelse, bl.a. udvendig efterisolering af
facaderne.

Den lgsning kan BO-VEST ikke anbefale,
af flere arsager. Det vigtigste er en meget
lang tilbagebetalingstid, samt at det vil
veere sveert at opna en arkitektonisk til-
fredsstillende Igsning.

BO-VEST er med i et projekt sammen med
Statens Byggeforskningsinstitut, der skal

undersgge indvendig efterisolering, og om
det kan gennemfgres som en sikker lgs-
ning.

Derfor afventer beslutningen om energifor-
bedring i de r@de blokke resultatet af dette
projekt, der vil foreligge inden arbejdet skal
udferes.

Da vinduerne i de rade blokke ikke lever op
til nutidens energistandarder, foreslas det,
at en fuldsteendig udskiftning af vinduerne
teenkes ind i helhedsplanen.

AFLOBSINSTALLATIONER

En generel udskiftning af faldstammer

er en del af helhedsplan, selv om der
stadig er en restlevetid for faldstammerne.
Begrundelsen er, at udgifter til reparationer
og forebyggende vedligehold har veeret sti-
gende de sidste ar, hvilket er en udvikling

8.8 ¢

man ma formode vil fortsaette de kom-
mende ar.

VANDISTALLATIONER

Vandindstallationerne fremstar som for
hgjhuset i nedslidt stand, med rustangreb
og teeringer, specielt ved overgange mel-
lem galvaniserede stélrgr og kobberrgr.

En udskiftning af stigstrenge indgar derfor i
helhedsplanen

KOoKKENER /| BADEVARELSER

| sammenheeng med den omfattende
uskiftning af faldstammer og stigestrenge,
findes det hensigtsmeessigt, at der sam-
tidig etableres nye kgkkener og badevee-
relser i alle lejligheder for at fremtidssikre
boligerne.

FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

DE R@DE BLOKKE
ENERGI 0G MILJ@

(Forklaring til termografierne jf. 19)

De rade blokke.

Facaden og vinduerne har et stort varme-
tab pé de rode blokke. Det er veerst i stue-
etagen (der er markegren) og ud for etage-
adskillelsen op mod tagrummet.
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ORGANISERING
PROJEKTORGANISATION

ORGANISERING AF HELHEDSPLANEN
Koordineringen af den samlede indsats vil
ske i et

samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen/
byggeudvalg, ejendomsmester i Gillesager/
Lindeager, projektledere i BO-VEST's byg-
geadministration, samt eksterne tekniske
radgivere. Dette vil endvidere ske i et lg-
bende samarbejde med Brgndby Kommu-
ne og Landsbyggefonden. Et samarbejde,
der vil bygge videre pa de gode erfaringer,
man har fra andre gennemfgrte helheds-
planer i BO-VEST.
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DKONOMI

HVAD ER PRISEN?

o
TRANEMOSEGARD, afd. 12 - HOJHUSET niveau 3A, Gillesager 264 - 272.
Hajhuset - Renovering i henhold til skitseforslag af den 10.07.2013 (nye familieboliger i stueetage) - @konomi - Til dreftelse med LBF.
Dato: 28. august 2013, TLa/LIZ o . .
Eyggeomkostningsindexialt:130,4 (4. kvt. 2012) - Priser inkl. moms. TRANEMOSEGARD, afd. 12 - Rﬁde etagehuse, GI"esageI' 274 - 280 Og Llndeager 33'39-
|Kalkulationsusikkerhed: +/- 15 %. Enh. Antal | Enh. pris Total oetetn Etagehuse - Renovering i henhold til forelgbigt idékatalog af den 11.12.2012 - @konomi - Til draftelse med LBF.
- - ":dg'er:;";z inkl. m°":960 — Dato: 28. august 2013, TLa/LIZ
Faelleshus stk. .960. 100%| .960. B m — —— —Srr—
yggeomkostningsindex | alt: 130,4 (4. kvt. 2012) - Priser inkl. moms.
Ombygning for beboerhotel stk 1] 132.000] 100% 132,000 bl R G
100% 12.960.750) 2.4|Kalkulationsusikkerhed: +/- 15 %. Enh. Antal | Enh. pris Total Opretning Miljg o ing/ | Ti F |
P inkl. moms inkl. moms Sammenlagn. modernisering
Handveerkerudgift i lt inkl. moms 208.190.400 806 Boliginstallation ekskl. bl batt. men incl. vandmalere. bolg 48] __12.000] 1004 576.000) 0
ger og vinterforanstaltninger % 9% 18.287.13§| 5.4 pro 2032000
Ha udgift i alt inkl. og moms 221.477.536 66. 2 —
10 Ventilationsanlaeg
Omkostninger % (skal detaljeres inden skema A) 20% 44.295.507| 13.2 Mekanisk, vent.system m. bolig 48| 50.000| 100% 2.400.000| 2.400.000)
Genhusning, information m.v. (skal detaljeres inden skema A) stk. 240 75.000 18.000.000) 125 Div. folgearbejder (huller, nedhaengte lofter m.v.) bolig 48| 20.000| 100% 960.000]100%| 960.000
Information, events mm. 1.200.000] 8 1009%} 3.360.000 3.360.000
100%) 284.973.043 3%| o02.6| 11 Elinstallationer )
Nye grupper og tavler i boliger bolig 48] 15.000(  100%) 720.000) 10
100%} 720.000
Fordelte arbejder (udfyldes af LBF) | | 36.8) 12 Ombygning af boliger PN ] ) =
i ing (evt. indvendig efterisolering} olig 48| 80.000| 100% 3.840.000) 100%|  3.840.000
Inkl.fordete arbejder ENEIED 12 e bolig 48| 85000 100% 4.080.000) i00%|  4.080.000
o ing af 1 Ises til 2-vaerel bolig 6|  50.000| 100% 300.000 100% 300.000)
Udskiftning af kakkener bolig 48| 75.000] 100% 3.600.000| 100%| 3.600.000
Samlede udgifter - stottede og ustettede arbejder bolig 230| 1.239.013( 100%) 284.973.043| 33%|  92.) 100%| 11.820.000) 300.000 11.520.000
13 Miljo og friarealer
. . Pl e st 00 ?
\ \ 10[100% 1
Samlede udgifter - stottede arbejder bolig 230| 622.663| 100%) 143.212.461 0]100%
HgJHus NIVEAU 3A RODE BLOKKE g'““% HELHEDSPLAN
——
285 mill + | 57 mii = | 342 mi
Samlede udgifter - ustottede arbejder bolig 230| 616.350( 100%) 141.760.582] mi I I ioner mi | | ioner 0| mi | | loner
J \ 100 — 15.615.000
Finansiering stettede arbejder: . Ydelser: Finansiering ustottede yggepladsomkostninger og vinterforanstaltninger % £ 962.843 78.120 27.000) 1.405.350
Ha udgift i alt inkl. og moms 11.661.093 946.120) 327.000) 17.020.350
Stottede lan: Ustottede lan:
Oganisations dispostionsfond: Henlagte midier: Omkostninger % (skal detaljeres inden skema A) 20% 2.332.219) 189.224| 65.400 3.404.070)
Genhusning, information m.v. (skal detaljeres inden skema A) [stk. 48 75.000 3.501.803| 98.197|
Egen traekningsret: Besparelser pa drift: Information, events mm. 291.817] 8.183]
Andet: Dispositionsfonden:
100%} 31%|  17.786.930| 2% 1.135.344| 1%| 498.781 36%| 20.424.420| 3
| alt: Andet:
O:\Tranemosegard\12_Gillesager_Lindeager\Byggesager_BYG\1203 Helhedsplan Gillesager\3 Myndighede! | alt:
Fordelte arbejder (udfyldes af LBF) | [ [ T ostase] ] [ 1 [ 1
InkI. fordelte arbejder 19.672.191 18.038.066 1.135.344 498.781
NUVARENDE BUDGET Samlede udgifter - stottede og ustottede arbejder bolig 48| 1.185.236| 100% 56.891.331| 31%| 17.786.930| 2%|  1.135.344| 1% 498.781 36%| 20.424.420 3
Der er udfgrt overslagsbudget pa helheds-
planens indhold. Samlede udgifter - stottede arbejder bolig 48|  404.605| 100% 19.421.055| e2%| 17.786.930| 6%  1.135.344| 3% 498.781

Det nuvaerende gkonomiske budget pa
342 millioner kroner, danne nu grundlag for
drgftelser med Landsbyggefonden om den
endelige gkonomiskeramme for projektet.
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hvad far vi for vores penge

Pt 4 A

DKONOMI
HVAD ER PRISEN?

TILPASNING | SAMARBEJDE MED
LANDSBYGGEFONDEN

Den gkonomiske ramme (Skema A budget-
tet) er pa nuvaerende tidspunkt ikke afstemt
med Landsbyggefonden

Helhedsplanen er derfor et udkast til, hvor-
dan visionen om et nyt og mere attraktivt
Gillesager opfyldes. Den danner grund for
gkonomiske forhandlinger med Landsbyg-
gefonden.

Hvordan forhandlingerne om gkonomien
ender, har betydning for omfanget af den
endelige renovering.

25



