
Hvad betyder det nye dynamiske varmeregnskab i Moserne  
for dig, dine naboer og jeres boliger?

SUND BOLIG, SUNDT LIV: 
INTRODUKTION AF  
DYNAMISK VARMEREGNSKAB



DYNAMISK VARMEREGNSKAB

Som første skridt i vores store energirenoveringsprojekt her i Moserne over-
går afdelingen nu til et dynamisk varmeregnskab, der afregnes på baggrund 
af indeklimaet i din bolig. Modellen er lavet således, at det mest optimale 
indeklima giver den laveste varmeregning. Det er sund fornuft.

Vores hidtidige afregningssystem var baseret på en simpel 
fordeling ud fra størrelsen af hver bolig. Det dynamiske var-
meregnskab er derimod baseret på automatiske, individuelle 
målinger af rumtemperatur, luftfugtighed og hvor frisk luften 
er (CO2). 

Denne model har vi valgt, fordi det kan bidrage til at give 
det sundeste indeklima for både dig og din bolig.
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500 mio. kr. til helhedsplanen
Ved at være blandt de første i Danmark, der indfører og høster erfaring 
med dynamisk varmeregnskab, opnår vi desuden en støtte på 500 mio. 
kr. fra Landsbyggefonden til den forestående helhedsplan. Penge, vi 
ellers skulle have finansieret udelukkende gennem huslejestigninger. 

Godt for dig og din bolig
Det dynamiske varmeregnskab er ligesom traditionelle kalorietællere på 
radiatorer baseret på målinger i boligen. Men i stedet for at have tælle-
re på alle radiatorer, installeres der blot én indeklimamåler i hver bolig, 
som registrerer temperatur, luftfugtighed og CO2. Disse data indsamles 
automatisk og overføres trådløst.

De månedlige indeklimarapporter giver et klart billede af boligens 
sundhedstilstand – og hjælper jer som beboere til at holde en behage-
lig temperatur samt lufte ud, så boligen ikke bliver for fugtig. Det er en 
vigtig gevinst ved det nye varmeregnskab, både for jeres sundhed og for 
boligernes tilstand.
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VOKSER MIN VARMEREGNING?

Samlet set skal vi stadig betale det samme beløb til fjernvarmeselskabet 
for varmen i boligafdelingen, men fordelingen bliver en smule anderledes 
end før. 

De husstande, der har det ekstra varmt eller alt for koldt – eller som ikke 
lufter tilstrækkeligt ud – vil skulle betale lidt mere end dem, der holder sig 
inden for de intervaller, som er anbefalet af Statens Byggeforskningsinstitut.

Fast grundbeløb og variable tillæg
Grundbeløbet i dit månedlige varmeregnskab vil stadig være baseret på 
din boligs størrelse – men den nye tarif er 5 kr. per m2 og dermed lavere 
end den gamle tarif på 6,22 kr. per m2. Den sidste del af varmeregningen 
vil bestå af mindre, variable tillæg baseret på indeklimamålinger.

Sensoren i indeklimamåleren kan registrere rumtemperatur, fugtighed og 
hvor frisk luften er (CO2). CO2-tillægget er imidlertid annulleret frem til, at 
helhedsplanen er gennemført. Det skyldes, at det er vanskeligt at holde et 
fornuftigt CO2-niveau i boligerne, så længe der ikke er etableret et auto-
matisk ventilationsanlæg. 

Dermed vil din månedlige varmerapport vise, om din bolig har været for varm 
eller kold, lidt for tør eller fugtig. Du kan naturligvis stadig have det lige så lunt 
i stuen, som du ønsker det – det koster blot nogle ekstra tillæg, hvis du ligger 
over de grønne niveauer. 

OVERSIGT OVER TILLÆG FOR TEMPERATUR OG LUFTFUGTIGHED

Luftfugtighed
(%RH)

Takst pr. 
måned

Vinterhalvår
(november til april)

Sommerhalvår
(maj til oktober)

Intet tillæg 0 kr. 
pr m2 20-50 35-60

Lille tillæg 2,10 kr. 
pr m2 15-20 50-60 25-35 60-70

Stort tillæg 3,15 kr. 
pr m2 Under 15 Over 60 Under 25 Over 70

Temperatur
(°C)

Takst pr. 
måned

Vinterhalvår
(november til april)

Sommerhalvår
(maj til oktober)

Intet tillæg 0 kr. 
pr m2 18-21°C

Der er ikke tillæg for 
varme om sommerenLille tillæg 2,10 kr. 

pr m2 16-18°C 21-23°C

Stort tillæg 3,15 kr. 
pr m2 Under 16°C Over 23°C
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Afregning for temperaturen i din bolig (måles i 0C). Du skal betale tillæg, hvis du har det ekstra varmt. Du betaler også tillæg, 
hvis du har det for koldt, da bygningen ikke har godt af det. Timer med sol og klart vejr indgår ikke i temperatur opgørelsen.

BUILD (tidligere SBi)/Aalborg Universitet har fastsat betalingsgrænser for luftfugtighed og frisk luft.

Placering i forhold til andre i ejendommen:

Frisk luft

At betale: 

15,75 kr.
0,00 kr.

15,75 kr.

kr./m2: 

2,10 kr.
3,15 kr.

Forbrug: 

10% af måneden
0% af måneden

Tarif: 

Lille tillæg (15-20 eller 50-60 %RH)
Stort tillæg (0-15 eller over 60 %RH)

At betale for januar 2021

Placering i forhold til andre i ejendommen:

Luftfugtighed

Månedens samlede betaling for dynamisk varmeregnskab

At betale: 

375,00 kr.
75,60 kr.
30,71 kr.

481,31 kr.

kr./m2: 

5,00 kr.
2,10 kr.
3,15 kr.

Forbrug: 

48% af måneden
13% af måneden

Tarif: 

Fast månedsbetaling
Lille tillæg (21-23 eller 16-18 0C)
Stort tillæg (over 23 eller under 16 0C)

At betale for januar 2020

Placering i forhold til andre i ejendommen:

Afregning for luftfugtigheden i din bolig (måles i % relativ fugtighed, %RH ). Hvis du har det mere fugtigt eller tørt end 
anbefalet, betaler du tillæg. Timer med høj fugtighed udendørs på varme dage indgår ikke i opgørelsen.

Visning af hvor frisk luften er i din bolig (måles i mængden af CO 2, ppm ). Udendørs er der ca. 400 ppm.

Temperatur

497,06 kr. Samlet betaling for januar 2021

Areal:  75 m 2           

Bygning:    Tranemosegård - BO-VEST

Lejlighed: Testlejlighed - Fiktive data

 
1. februar 2021

Månedsrapport - Lejlighed
Januar 2021

Den månedlige varmerapport viser, hvilke 
intervaller af temperatur og luftfugtighed, din 
bolig har holdt sig inden for i den forløbne 
måned, og hvilke tillæg der lægges til grund-
beløbet: 

Intet tillæg
Det grønne interval markerer det ideelle 
område  

Lille tillæg 
Det gule interval markerer en mindre 
afvigelse 
 
Stort tillæg
Det orange interval markerer en  
større afvigelse

Eksempler på månedlig varmeregning for en 75 m2 bolig
I dette eksempel bliver den nye månedlige regning godt 75 kr. 
billigere om sommeren og 30 kr. dyrere om vinteren. 

 
Arealudregnet beløb:  
6,22 kr. pr. m2.

466,5 kr. (6,22 x 75)

I alt: 466,50 kr.

Intet tillæg:
Lav grundtakst: 5 kr. pr. m2.

375 kr. (5 x 75) 

I alt: 390,75 kr.

Intet tillæg:
Lav grundtakst: 5 kr. pr. m2.

375 kr. (5 x 75) 

I alt: 497,06 kr.

Gammel 
metode

hele året

Ny
metode
sommer

Ny
metode
vinter

Lille tillæg: 
Varme 0 kr. 
Fugt 15,75 kr. (10% x 2,10 x 75)

Lille tillæg: 
Varme 75,60 kr. (48% x 2,10 x 75) 
Fugt 15,75 kr. (10% x 2,10 x 75)

Stort tillæg: 
Varme 30,71 kr. (13% x 3,15 x 75) 
Fugt 0 kr. 

AFREGNING AF 
VARMT VAND 
ER UÆNDRET !
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TYPISKE SPØRGSMÅL

I processen frem mod lanceringen af det dynamiske varmeregnskab har vi fået 
mange gode spørgsmål fra beboerne. Her har vi samlet et udvalg. 
 
Hvordan ved jeg, om min måler virker korrekt?
De sensorer, som er monteret i indeklimamåleren, er testet hos Danmarks Tekni-
ske Instituts afdeling for indeklima, så måling af både temperatur, luftfugtighed og 
CO2-niveau er meget nøjagtige. Ejendomskontoret holder dog naturligvis, især her 
i den første fase, et vågent øje med uventede udsving i måleresultaterne. Er du i 
tvivl om, hvorvidt dine tal er korrekte, er du altid velkommen til at kontakte os. 

Betyder det noget, hvor min måler sidder?
Ja, og derfor er sensorerne bl.a. placeret på afstand af varmekilder og uden for fx 
direkte sollys. Fugt fordeler sig jævnt i rummene, så det betyder ikke så meget, 
hvor målerne er placeret ift. badeværelse og køkken. 	

Hvad sker der med min varmeregning, når solen varmer min bolig op?
Det har ingen betydning, for der måles og afregnes ikke efter temperaturudsving i 
sommerhalvåret fra april til og med oktober.
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Betaler jeg ekstra for højere luftfugtighed, hvis det fx skyldes fugtigt sommervejr?
Nej. Det holder vi øje med. Der er lagt en del justeringer ind i systemet for at undgå 
vejrmæssig påvirkning af indeklimaet. Det betyder fx, at du ikke skal betale tillæg for 
en for høj temperatur om sommeren og på vinterdage med klar sol – eller for et lidt 
for fugtigt indeklima på meget våde sommerdage.

Hvad påvirker luftfugtigheden i boligen?
Høj luftfugtighed skyldes ofte damp fra brusebade eller madlavning samt tørring af va-
sketøj. Lav luftfugtighed kan fx skyldes for høj radiatorvarme og manglende udluftning.

Hvilke konsekvenser har henholdsvis lav og høj luftfugtighed?
For lav luftfugtighed kan give ubehag i luftvejene og tørre slimhinderne ud. Høj luftfug-
tighed giver bl.a. husstøvmider og skadelige mikrosvampe optimale levebetingelser. 
Får en bolig først skimmelsvamp, kan det få alvorlige konsekvenser både for beboer-
nes sundhed og boligens tilstand.

Er det bedst at have døren lukket eller åben på badeværelset, når jeg bader?
Du skal tjekke din ventilationskanal på badeværelset og sørge for, den ikke er stoppet 
til. Virker den, er det bedst, at du holder døren lukket, mens du er i bad. Når du er fær-
dig, skal du holde døren åben og lufte kort ud.

Skal jeg betale mere i varme, hvis jeg lufter meget ud?
Nej, tværtimod. God udluftning giver lavere luftfugtighed, hvilket også er et parameter 
i dynamisk varmeregnskab. Hvis man lufter ud i et kort interval på 5-10 min, er vægge 
og gulv fortsat varme, og varmetabet er derved minimalt. 

Registrerer indeklimamåleren også CO2-inholdet i luften?
Indeklimamålerne registrerer luftens CO2-indhold (altså, hvor frisk luften er), men det-
te parameter vil ikke blive brugt i varmeregnskabet, før ejendommene har et ventilati-
onsanlæg, der automatisk kan optimere luftudskiftningen i boligerne. 

Findes der ikke en app, hvor man kan følge sit forbrug?
Den er under udvikling, og vi regner med at have den klar i maj 2021. 

Hvad gør jeg, hvis jeg er utilfreds med min varmeregning?
Ejendomskontoret er altid åbent for dine spørgsmål, og der vil sikkert blive brug for 
tilpasninger og undtagelser. Den snak er vi klar til at tage, hvis du kontakter os. Det 
samlede projekt evalueres første gang i januar 2022, hvor årets samlede varmeregn-
skab også gøres op.

HAR DU SPØRGSMÅL?
Vi har oprettet en særlig mailadresse til spørgsmål om det nye 
varmeregnskab: dynamiskvarmeregnskab@bo-vest.dk 
Her kan du stille dine spørgsmål. Du er også altid velkommen 
til ringe til ejendomskontoret på tlf. 88 19 01 60 ?
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GODE RÅD

Sådan sikrer du dig det bedste indeklima og den laveste regning:

SÅDAN FUNGERER MÅLEREN

Den lille boks, der er sat op i alle lejlighederne, måler temperatur, luft-
fugtighed og hvor frisk luften er (CO2). De tre knapper på forsiden af 
boksen er slået fra og lyser ikke. I bunden, inde i boksen, lyser en lille 
LED-lampe, kun når boksen tilsluttes, derefter lyser den ikke.

SE FILMEN PÅ MOSERNE.COM

Se den nye film om det dynamiske varmeregnskab på 
vores hjemmeside www.moserne.com


