' Beboerinformation

l til afdelingsmgdet d. 13. november 2019

Godkendelse af opstart af energidemonstrationsprojektet
i forbindelse med helhedsplanen for Moserne

K=are beboere

Afdelingsbestyrelsen har omdelt invitation til et ekstraordinaert beboermgde, som afholdes onsdag
den 13. november 2019 kl. 19.00 i "Ankerhus" Tranehaven 23, 2605 Brgndby. Dgrene abnes
kl. 18.00 og lukkes kl. 19.00 ndr mgdet gar i gang.

Formalet med denne skrivelse er at:

>  Orientere jer om energidemonstrationsprojekt som Landsbyggefonden har indstillet til
stgtte pa ca. 25 mio. kr., som et integreret supplement (forbedring) af oplaeg til det oplaeg til
helhedsplan, som I beboerne allerede har godkendt.

> Orientere jer om de fremskudte arbejder i forbindelse med energimalinger, der ved jeres
godkendelse af projektet skal udfgres med opstart sidst i november 2019.

Om energidemonstrationsprojektet

P& baggrund af afdelingens ansggning om stgtte til gennemfgrelse af et demonstrationsprojekt,
der indeholder varmeforbedringer, efterisoleringer og andre energitiltag, indstillede
Landsbyggefonden den 25. juli 2019 afdelingen Moserne til stgtte pa 18,6 mio. kr. til et
energidemonstrationsprojekt. Det projekt skal indgd i den samlede helhedsplan.
Demonstrationsprojektet ggr at helhedsplanen bliver fremrykket, og at en del ustgttede arbejder,
i den tidligere godkendt renoveringspakke 1, bliver til stgttede- eller delvis stgttede arbejder.

Landsbyggefonden har besigtiget afdelingen den 26. september 2019, og efter besigtigelsen har
de revideret stgtten til energidemonstrationsprojektet til 25,1 mio. kr. Stgtten er betinget med en
reekke szerlige krav til sdvel energiprojektet som til helhedsplanen.

Energidemonstrationsprojekt skal omfatte fglgende tre elementer:

1. Energitiltag som supplement til helhedsplan
2. Udvikling af energirevision

3. Indfgrelse af dynamisk varmeregnskab

1. Energitiltag som supplement til helhedsplan

Demonstrationsprojektet har fokus pa energitiltag i blok 1-15 (Fuglemosen, @rnemosen,
Falkemosen, Brgndbyvestervej og Glentemosen), som er i meget darlig energimaessige tilstand
(energimaerke E) og er i darligere tilstand end resten af afdelingen. Som fglge af de begraensede
gkonomiske rammer Landsbyggefonden er underlagt har Fonden begreenset selve
energidemonstrationsprojektet til blok 1 - 15.



SIDE 2/6

Fglgende renoveringsarbejder finansieres delvist med stgtte som en del af energirenoverings-
projektet:

e Isoleringstiltag mod uopvarmede rum (loft, kaelder og trappeopgang) gavle og evt.
vinduesbrystninger.

e Nyt varmeanlaeg (1-strengs til 2-strengs system) og omlaegning af varmecentraler

e Etablering af behovsstyret ventilation

e Evt. andre energitiltag som hybridsolcelleanlaeg og sekundavand, hvis de viser sig
at vaere rentable.

Lavt ressourceforbrug

Bevaring af arkitektoniske verdier
Optimeret indeklima

Indvendig isolering
Komfort og sundhed

Udvendig efterisolering

Ventilation

Adfaerdspavirkning
Synliggorelse af energiforbrug

@konomi
Brugeroplevelse

Dynamisk varmeregnskab Genbrug af oprindelige mursten

Renoveringsarbejder i blok 16-25 gennemfgres som led i helhedsplanen og finansieres i en
kombination af stgttede og ustgttede 1an.

2. Udvikling af energirevision

Stgtte til udvikling af model for energirevision anvendes til at sikre, at der i projektet bliver
opstillet kvalificerede estimater for energiforbrug, og at omkostninger til energi, ved de besluttede
og efterfglgende gennemfgrte energitiltag ligeledes er kvalificerede.

Modellen skal anvendes i alle projektets faser, dvs. bade fgr beslutning, under udbud og udfarelse,
og ikke mindst i den efterfglgende opfglgning, for at dokumentere at det leverede byggeri lever op
til de forudsatte krav og gnsker.

Landsbyggefondens mal med udvikling af en model for energirevision er, at det skal kunne
anvendes af den samlede almene sektor og danne grundlag for udvikling af en egentlig
garantiordning, hvor Landsbyggefonden eller kommunen kan tilbyde garanti for opnaelse af de
estimerede energibesparelser.

3. Indfgrelse af dynamisk varmeregnskab

Etablering af dynamisk varmeregnskab, nyt energi-afregningssystem for varme, hvor
omkostningerne til opvarmning af lejlighederne fordeles i forhold til det komfortniveau den enkelte
beboer har i lejligheden. Komfortniveauet fastsaettes ud fra malinger af temperatur, fugt og hvor
frisk luften er i lejlighederne. Landsbyggefonden stgtter etablering af indeklimamalere og
varmemalere samt opsaetning og drift af IT-cloudlgsning, til opggrelse og afregning af hver enkelt
lejers varmeforbrug hver maned, i stedet for den metode der anvendes i dag.
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Det forudsaettes saledes, at der etableres indeklimamalere i alle boliger og tradlgs maling af
energiforbrug til ventilation, fzelles el, brugsvand, og energimalere for hver blok, mv. til
kortleegning og Igbende dokumentation af energiforbruget.

Lasningen er udviklet og afprgvet med stgtte fra Landsbyggefonden og kaldes "dynamisk
varmeregnskab".

Et samlet oplaeg for overgang til dynamisk varmeregnskab planlaegges fremlagt til sommer
sammen med det endelige projektforslag.

Indeklimaklasser Mindre god Mindre god
Tilleg 1 Tilleg 1

Vinter

(1.11 til 30.4)

Temperatur, °C 16-18 21-23

Relativ Fugtighed % 15-20 50-60

Frisk luft 800-1.000

(CO: indhold, ppm)

Indeklimaklasser Mindre god Mindre god
Tillaeg 1 Tillaeg 1

Sommer

(1.5 til 30.10)

Temperatur, °C 17-19 23-25

Relativ Fugtighed % 25-35 60-60

Frisk luft 800-1.000

(CO: indhold, ppm)

Gkonomi

Energidemonstrationsprojektet finansieres 100% med stgttede 1an. Landsbyggefonden har oplyst,
at de kan give endeligt tilsagn om stgtte til energidemonstrationsprojektet, skema A tilsagn, i
foraret 2020.

Energidemonstrationsprojektet kan imidlertid ikke gennemfgres alene, men skal som det fremgar
ovenfor, gennemfgres sammen med gvrige helhedsplanarbejder og andre ustgttede renoverings-
arbejder. Landsbyggefonden forventer at kunne give tilsagn til helhedsplanen, skema A tilsagn, i
2021.

Optagelse af stgttede og ustgttede 13n til finansiering af den samlede helhedsplan inkl.
energidemonstrationsprojektet vil medfgre en huslejestigning som fastsaettes af Landsbyggefon-
den i forbindelse med deres tilsagn til helhedsplanen. Samtidig fastleegger Landsbyggefonden
rammerne for en driftsstgttesag, hvor Moserne i en laengere arraekke vil modtage driftsstgtte for
at reducere pavirkningen af huslejen.

Landsbyggefonden fastsaetter stigningen og den tilhgrende driftsstgtte sa huslejen star i rimeligt
forhold til de opndede forbedringer og huslejen i sammenlignelige almene boliger i lokalomradet. I
vurderingen indgar tillige en vurdering af beboernes betalingsevne. Vurderingen sker pa grundlag
af statistisk materiale om beboernes gennemsnitlige indkomst, tilknytning til arbejdsmarkedet
m.m.
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Samlet manedlig boligudgift
Husleje + forbrug

pr——————————

i Energirenovering Husleje

Efterisolering
Optimering tekniske anlaeg
VE-anlaeg

Som fglge af projektet vil der opnds energibesparelser, der vil bidrage til at reducere de samlede
boligudgifter.

Der vil blive redegjort for de naermere gkonomiske forhold nadr den samlede helhedsplan
fremlaegges til godkendelse for beboerne i Igbet af 2020.

Tidsplan

Det forventes at energiforbedringer i helhedsplanens 1. etape pabegyndes i foraret 2020 og
afsluttes i sommer 2024. Energidemonstrationsprojektets resultater evalueres i 2026.

Hermed forlaegges tidsplan der omhandler demonstrationsprojektet.
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Hvad skal I stemme om pa det ekstraordinzere beboermgde?

P& mgdet skal energidemonstrationsprojektet godkendes i sin helhed, som supplement til det
godkendte oplaeg til helhedsplan.

Landsbyggefonden har stillet krav om, at der for at opnd stgtte til energidemonstrationsprojektet,
allerede nu fgr den endelige beslutning treeffes om helhedsplanen, skal laves en sakaldt baseline.
Det der skal ske er, at det reelle energiforbrug og det reelle indeklima males i alle lejligheder i to
blokke - Fuglemosen 2-8 og 9-15.

Formalet med at ggre det nu er, at der her i vinterperioden skal indhentes vaerdifuld viden om
hvordan jeres varmeanlaeg fungerer, hvor teet jeres klimaskaerm er (vaegge, vinduer, loft, gulve,
mm) og hvordan jeres indeklima er i lejlighederne (hvor varmt der reelt er i lejlighederne,
hvordan er Iuftfugtigheden, hvordan er jeres ventilationsforhold). P& den made kan der udregnes
en praecis baseline for henholdsvis:

e Installationer
. Klimaskarm
. Nuveerende indeklimaforhold

Godkendelse af energidemonstrationsprojektet indebaerer ogsa at der i denne varmesaeson
opstartes energimalinger i afdelingen.

Energimalinger omfatter fglgende:

e Indkgbe indeklimamalere og installere dem i alle lejligheder i to udvalgte blokke

e Indkgbe og installere energimalere i de to blokke

e Udvikle et paradigme for energirevision, etablering af baseline og udvidet indsats
for estimat for forbrugsbesparelser

Det er et krav fra Landsbyggefonden at ovenstdende arbejde igangsaettes nu, for at kunne
opretholde mulighed for at ggre brug af den samlede stgtte pa 25,1 mio. kr. til demonstrations-
projektet.

Elementerne i den forelgbige helhedsplan er i det store hele uandret, i forhold til det tidligere
fremlagte oplaeg. Hvis I gnsker flere oplysninger om helhedsplanen, er I velkommen til at
kontakte ejendomskontoret, og fa udleveret brochuren der beskriver elementerne i projektet.

Energidemonstrationsprojektet inkl. de fremskudte arbejder med indkgb og montering af malere
m.v. er godkendt af organisationsbestyrelsen i Tranemosegard, dog med forbehold for
afdelingsmgdets godkendelse.

Sporgsmal som besvares pa mgdet:

> Hvad er nyt?

Udmelding fra Landsbyggefonden om stgtte til 1an p& 25,1 mio. kr. til et energidemonstrations-
projekt, der skal gennemfgres som en integreret del af en samlet helhedsplan.

> Hvad far jeg ud af at takke ja til Landsbyggefondens tilbud?
Dels et bedre grundlag for at den samlede helhedsplan bliver ambitigs og at flere klimaforbed-
ringer medtages i projektet, da de stgttes af Landsbyggefonden. Derudover en stgrre sikkerhed

for at de lovede / estimerede energibesparelser og indeklimaforbedringer faktisk ogsa opnas.

> Bliver mine boligudgifter hgjere ved at takke ja til energidemonstrationsprojektet i forhold til
det vi allerede har stemt om ved godkendelsen af oplaeg til helhedsplan?
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Nej, ikke umiddelbart, men der vil komme en huslejestigning som fglge af den samlede
helhedsplan inkl. energidemonstrationsprojektet. Derudover opnas der energibesparelser som
fglge af energirenoverings-arbejder.

> Hvad skal igangsaettes nu?

Det er ngdvendigt at ga i gang med etablering af indeklimamalere i udvalgte boliger og et
maleprogram, for at de resultater kan sammenlignes med opmalinger efter renoveringen. P3
mgadet laegges der op til en beslutning om at godkende energirenoveringsprojektet, som pa
nuvaerende tidspunkt omhandler etablering af indeklimamalere som fremskudt arbejde, frem
mod endelig godkendelse af helhedsplanen sommeren 2020.

Det er en forudsaetning at disse indledende arbejder igangsaettes nu, for at Landsbyggefondens
stgtte til energidemonstrationsprojektet kan opretholdes og anvendes.

> Kan vi til neeste 8r stoppe op og fortseette arbejdet med helhedsplanen uden
energidemonstrationsprojektet?

Nej, derfor skal energidemonstrationsprojektet til afstemning nu. Et nej til
energidemonstrationsprojektet betyder, at ansggning om Landsbyggefondens stgtte til
helhedsplanen skal laengere tilbage i kgen, og at en del af renoveringsarbejderne og evt.
energiforbedringer skal selvfinansieres af afdelingen.

P& madet vil Steen Gravenslund Olesen fra COWI A/S gennemga kravene fra Landsbyggefonden
og forklare begreberne demonstrationsprojektet indeholder.

Samlet set er det afdelings- og organisationsbestyrelsens vurdering, at
energidemonstrationsprojektet og den tilhgrende helhedsplan giver afdelingen mulighed for
gennemfgrelse af omfattende energiforbedringer sammen med ngdvendige renoveringsarbejder.
Begge dele med en fordelagtig finansiering, og dermed en begraenset huslejestigning, tilligemed
en tidsmaessig fremrykning af den samlede udfgrelse af de planlagte arbejder.

Er der yderligere spgrgsmal, er I velkommen til at kontakte projektlederen pd sagen Jeannet
Lass-Meyer, ime@bo-vest.dk.

Vi har brug for jeres tilkendegivelse og haber derfor pd at se jer til mgdet, hvor I kan hgre mere
om projektet.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen, byggeudvalget, rédgiverne og Bo-Vest

den 6. november 2019

l'! oW COWI
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